CONG TY TNHH PHAT TRIEN PO THI YEN SON
000

BAO CAO
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
CUA DU AN PAU TU: KHU PO THI GREEN GARDEN

TAL: XA MAI PHA, THANH PHO LANG SON VA XA YEN TRACH,
HUYEN CAO LOC, TINH LANG SON

| =
F a
\.u:n A

-

‘.‘ ’ ! — e g,
. "',‘!*~ el
S S O e DT
i % 4’9"1'.31"\ o LRty

- "~ N\ L «
. ) h f" - L B
S wi'< v EY
. 4 B = b AN
P | : A\ . 5
L% o A )
LS e < = B p L Lo
- : . 3
[
- -
- - \
e

A

LANG SON, 2024




CONG TY TNHH PHAT TRIEN O TH] YEN SON
oo

BAO CAO
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
CUA DU AN PAU TU: KHU PO THI GREEN GARDEN

TAL XA MAL PHA, THANH PHO LANG SUN VA XA YEN TRACH,
HUYEN CAO LOC, TINH LANG SON

o,/
(e il PHN

[(-?-" Y THUAT
'|, AR Eon

77 1ONG GIAM BOC
¥ NGUYEN GUOC HIE!

GiAM BOC
Th.S Nguyén Qubic Hba

LANG SON, 2024



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
MUC LUC
MO DAU ..ottt 12
1. XUAL XU CUA AU A1 12
1.1. ThONg tin ChUNE V& AU &1 ......voeeeeeeeeeeeeeeee et 12
1.2. Co quan, t6 chtc c¢6 thim quyén phé duyét chi trrong dAu t.........c.eveeeeeeeeennnn 14

1.3. Su phu hop cua du 4n dau tu v6i Quy hoach bao vé méi truong quoc gia, quy hoach
ving, quy hoach tinh, quy dinh cta phap luat vé& bao vé méi trudng; mbi quan hé cua du
an voi cac du an khac, cac quy hoach va quy dinh khac ctua phap luat c6 lién quan. ... 14

1.3.1. Sy phu hop cua dy an v6i quy hoach bao vé méi trudng qudc gia..................... 14
1.3.2. Sy phu hgp cia du an véi quy hoach vung, quy hoach tinh ...............c.ccoee 15
1.3.3. Méi quan hé ctia du an véi voi cac du dan Khac.........ooooviiiiiiiiiiiiieeeee, 20
2. Can cu phap luat va k¥ thuat cua viéc thuc hicn PTM ........cccoocoviiiiiiiiiie 20
2.1. Cac vin ban phap luét, cac quy chuan, tiéu chudn va hudng dan k¥ thuat vé moi
108 (0 01O PPSPSR 20
2.2. Céc vin ban phap 1y ctia cac cip c6 thim quyen vé duw &n..........cc.oveeveveeeeeeeeeean, 26
2.3. Céc tai li¢u, dir li€u do chu du an tao 1ap duogc st dung trong qua trinh DTM cua du
) RSP RRSPS 27
3. T6 churc thyc hién danh gia tdc AOng MO1 trwONG......ceevvveeiiiieeiieeeiee e 27
3.1. T6 chirc thuc hi€n va 1p A0 C40 DTM ....cuivvnrerriirieiieeieeieeisseeieeiseeeeeeene 27
3.2. Danh sach nhiing ngudi tryc tiép tham gia 1ap bdo cdo DTM .....co.oovvvvveeveecennnen. 27
4. Phuong phap danh gia tdc dOng moi trrONg .....c.vveeevveieiiieeieeeeee e 29
4.1. Cac phuong phap DTM ......coooiiiiiiiieiie e e 29
4.2. Cac phuong phap KhAC ........oooviiiiiiiiiieeeeeee e 30
5. Tém tat ndi dung chinh ctia B40 40 DTM .......oviuveieieeeeeeeeeee e, 31
5.1. TRONE tiN V& AU ALt eee e 31
5.1.1. Quy md céc hang muc cong trinh va hoat dong cia dy an: .......ccceevvvveeineennnenn. 32
5.1.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ctia dy an c6 kha nang tac dong xau dén moi
1300 (021 Y USRS 34
5.1.3. Du béo cac tac dong mdi truong chinh, chét thai phat sinh theo cac giai doan cua
L6 0 1 R 35
5.1.4. TIENEG ON, GO TUNE: .o 36
5.1.5. CAC tAC AONZ KNAC:....cciiiiiiiieciie e e 37
5.2. Céc cong trinh va bién phap bao vé moi trudng ciia du an......coceeeeeveerierienienen. 37
5.2.1. Céc cong trinh va bién phap thu gom, xtr Iy nudc thai, khi thai ......................... 37
5.2.2. Céc cong trinh, bién phap quan 1y chat thai ran, cht thai nguy hai: .................. 40

5.2.3. Cong trinh, bién phap giam thiéu tac dong do tiéng 6n, d6 rung:.........coo.oo....... 42



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
5.2.4. Cac cong trinh, bién phap bao vé moi truong Khac:..........cccvveviiiiiiiiieiiee. 42
5.3. Chuong trinh quan 1y va gidm sat moi truong cia chu du an.........ccceevveeevveennen.. 44
5.3.1. Giam sat moi truong trong giai doan thi cong Xay dung..........cccceeeveveeeeciveeennenn. 44
5.3.2. Chuong trinh gidm sat méi truong trong giai doan van hanh thir nghiém.......... 45
5.3.3. Chuong trinh gidm sat moi truong giai doan van hanh dy an..............ccccoeeee. 45
6. Cac hoat dong khong thudc pham vi danh gia tac dong moi truong..........cceveenneee. 45
7. Cam KEt CUA CHU AU A1 ..ot e s eeeenneeen. 46
CRUONZ 1 oottt e et e e e tb e e e s baeeesbeeesnsaeesnssaeesseeas 47
THONG TIN VE DU AN ..ottt 47
1.1, TRONG 111 VE QU ALl 47
1.1.1. Thong tin VE 8N AU AN VA CHU AU A1 oo, 47
1.1.2. Vitri dia 1y €@ AU QN ..eeeieeiiiciieeeeeee et 47
1.1.3. Hién trang quan ly, str dung dat, mat NUGC cUA AU AN ..o 50
1.1.4. Khoang cach tir du 4n t6i khu dan cu va khu vuc c¢6 yéu t6 nhay cam vé moi
1940 (0 0O P RO TUPRRROPPRRRI 54
1.1.5. Muyc ti€u, quy mo, cong sut, cong nghé va loai hinhdy an..........c.cooeeieeies 57
1.2. Quy md khéi lwong cac hang muc cong trinh chinh ctia dy 4n...........oocveeeeeenne.n. 59
1.2.1. Quy md khdi luong cac hang muc cong trinh chinh .........c.ocovveeveeeeeeieeeeean, 59
1.2.2. Khéi luong, quy mé cac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat cia du 4n......... 71
1.2.3. Khéi luong va quy mé cac hang muc cong trinh xir Iy chét thai va bao vé mai
TIIONZ CUA AU AN ..ottt et e et e e e te e e sraeeenbeeeeasaeeennseeennns 88
1.3. Nguyén, nhién, vat li¢u, hoa chét st dung cua du an; nguén cung cﬁp dién, nudc va
CAC SAN PHAM CUA QU A1 ...t ee e eeneaees 112
1.3.1. Nguyén, nhién, vat liéu, hoa chat str dung ctia dur An.........o.covveeeeeeeeeeereeeeenennn 112
1.3.2. Nguon cung CAp QI8N MUGC .........oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 117
1.3.3. SAN PhAM CUA AU AM..oeoeeeeeee e 117
1.4. Cong nghé san XuAt, VAN DANN.........o.oveveeeieeeeieeeeeeeeeee e 117
1.5. Bién phap t0 ChlirC thi CONE .......v.vveeeeeeeeeeeeeeee e 120
1.5.1. T8 CRUC thi COME ..ot 120
1.5.3. Bién phap thi cong cac cong trinh ha tAng K§ thuat ..........o.ooovvveeeeeueeeeeeeeenne. 121
1.5.4. Bién phdp thi cong cac cong trinh nha & ......oooevviviiiiiiiiiiieeee 126
1.5.5. Bi¢n phap thi cong khu thuong mai, dich VU .......ccooeviiiiiii e, 128
1.6. Tién d6, von dau tu, to chitc quan 1y va thuc hién dw &n .........co.ooevveeeeeeeeeene. 128
1.6.1. Tién d0 thurc hi€n du AN ....eouceeeceeceeieeee e 128
1.6.2. VN QAU T 1.ttt 130

1.6.3. T6 chtrc quan 1§ va thure hien du 410 .....c.oeeeieeeeeeeeeeee e 131



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
CRUONZ 2 ..ttt ettt e et e e et e e e bt e e esabeeesnbaeeesbeeesnseeeensseeennnes 133
PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI VA HIEN TRANG MOI TRUONG
KHU VUC THUC HIEN DU AN ..ottt 133
2.1. Diéu kién tw nhién, Kinh t& Xa NOi ........coverveereeieeieeece e 133
2.1.1. DEC M V& GHA 1Y, oot 133
2.1.2. Pic diém dia chét CONG NN ..ot 133
2.1.3. Pidu kién v& khi hau, KN tUONE ... 134
2.1.4. Didu kién vé thily van KU VIC dU AN ......eveeeeeeeeeeeeeeeeee e 136
2.1.5. Ngudn tiép nhan nudc thai cua dy an va dic diém ché do thay vin cta ngudn tiép
oL o b1 o1 010 (0 Je2R 1 o § AN 136
2.1.6. Tém tat cac diéu kién kinh té - xa hoi khu vire dw &n .......co.cooveevvrveecveiecnanne, 137
2.1.7. Hién trang giao thong khu vuc va danh gia phu hop vé cac tuyén dudng van
[0 1))  F PSR PSRRUPPRRRPRRN 143
2.2. Hién trang moi truong va tai nguyén sinh vat khu vuc du an.........cccooeveeenenns 143
2.2.1. Panh gia hién trang cac thanh phan MOI trIONE .........vvvveeeeeeeeeeeeeeeeee e 143
2.2.2. Hién trang tai nguyen sinh VAL.........cccoeiiiiiiiiieiiiieec e 150
2.3. Nhan dang cac doi tuong bi tac dong, yéu td nhay cam vé moi truong khu vuc thuc
S TTSS 16 10 4§ RN 151
2.4. Sy phu hop cua dia diém Iya chon thue hin du AN .....o.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 153
CRUONZ 3 . ettt et e et e et e e e ta e e e sabeeesataeeesseeesasaeesnnaeeennnes 155

DANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN VA bE XUAAT
CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG, UNG PHO SU CO MOI

3.1. Panh gia tic dong va dé xuét cac bién phap, cong trinh bao vé méi truong trong giai

doan thi cOng XAy dung dulr &N .......c.ooeeiiiiiiiiiiecieceeeeeeee e 155
3.1.1. Banh gia, dy bao cac tac dong giai doan thi cong xay dung du an................... 161
3.1.2. Cac bién phap, cong trinh bao vé moi truong dé xuat thuc hién trong giai doan
trien khai XAy dung dul QN .......coeeiiiiiiiiecceee e e 197
3.2. Panh gia tic dong va dé xuét cac bién phap, cong trinh bao vé méi truong trong giai
doan du an di vao VAN hANN ... 223
3.2.1. Danh gi4, du b0 CAC tAC AONG....ccvvieeiieiieeiieee et 223
3.2.2. Cac cong trinh, bién phap bao vé moi truong dé xuét thuc hién trong giai doan
VAN NANN AU ANt e e e e e e e e e e eeaaaes 245
3.3. T6 chirc thuc hién cac cong trinh, bié€n phap bao vé moi truong...........cceeeneeen.e. 271
3.3.1. Danh muc cong trinh, bi¢n phap bao v€ moi truong cua du an ........................ 271

3.3.2. K& hoach x4y lip cac cong trinh BVMT, thiét bi xtr 1y chét thai..................... 272



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
3.3.3. Tom tit du toan kinh phi ddi véi timg cong trinh, bién phap BVMT............... 272
3.3.4. T6 chirc, bd may quan 1y, van hanh cac cong trinh bao vé méi trudng ............ 273
3.4. Nhén xét vé muc d6 chi tiét, do tin cdy cua cac két qua danh gia, du bao........... 274
O] 110 (0 0¥ o0 S PRSP 276
PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG.........oovvererrieerirerierieenenn. 276
0] 110 (0, 0¥ o0 PRSP 277
CHUGNG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG.......cccooeveeennn 277
5.1. Chuong trinh quan 1y moéi truong cllia dyg AN .....oceveeeeiieeeiiieeeeeeeeeee e 277
5.1.1. Muc tiéu ctia chuong trinh quan Iy moi trrONg......ccccveeveieeiiieiiieeieeeeeeeeee 277
5.1.2. N6i dung chuong trinh quan 1y moi trrOng.......cccvvevieeriieieeiieeeeeeee e 277
5.2. Chuong trinh gidm sat moi trrong clla du AN.......oooveeeieeiieeieeieeeeece e 283
5.2.1. Giam sat moi truong trong giai doan thi cong xay dung.........ccccceeeecvveeernveeenee. 283
5.5.2. Gidm sat moi trueong trong giai doan van hanh thir nghiém.............................. 283
5.5.3. Giam sat moi truong giai doan van hanh du &n ..., 283
CRUOMNE 6 ..ttt ettt e et e st e et e e et e et eeenseesnseesnseeesaeenseeenseeeas 285
KET QUA THAM VAN ...ttt 285
6.1. Qua trinh t6 chirc thuc hién tham van cong déng ................................................ 285
6.1.1. Tham vén théng qua dang tai trén trang thong tin dién tr ........o.covvveeveeeeeeennnnn 285
6.1.2. Tham van bang t6 chirc hop 14y ¥ KieN.........ooevoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 285
6.2. KEt QUA thAM VAN 285
KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET .....covvviririirieeiseisesiesisneesesisesesesennee. 292

TATLIEU THAM KHAO ..o eee e eeeeeesesanaes 297



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
DANH MUC BANG
Béang 1.1. Toa d¢ ranh gidi khu GAL CUA AU AN 49
Béng 1.2. Tong hop hién trang khu vuc nghién ctru quy hoach dy an............co............ 50
Bang 1.3. Tong hop quy hoach sir dung dit cua dy an theo QH chi tiét 1:500 ............ 62
Bang 1.4. Bang tinh khéi luong dao, dap san nén ctia dur 40 .......cc.cveveveeeeeeeeeeeeeeens 72
Bang 1.5. Tong hop khoi luong dao, dAp clia dw &0 ......o.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 74
Bang 1.6. Tong hop khoi Iwong 2120 thONG............ceveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 77
Bang 1.7. Tong hop nhu cau st dung nudc cia Dy &N .......o.oovveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 79
Bang 1.8. Théng ké khéi lwong hé thong cap nudc clia dir 4n.........c.ovvveeeeeeeeeeeeeens 82
Bang 1.9. Bang phan ving lya chon cong sudt tram bién 4p ...........oooevevvveeveieeeennnns 83
Bang 1.10. Téng hop khdi lugng hé théng cip dién cliia dw &n........c.ooeveeeveeeeeeeen 87
Bang 1.11. Tong hop khdi lugng hé théng thoat nudc mua clia dy an...........co.e......... 90
Bang 1.12. Bang tong hop luu luong thoat nudc thai ctia du n........o.veeveeeeeeeeens 91
Bang 1.13. Théng ké khdi lugng hé thdng thodt NUdc thai...........cc.cvevveveeveeeeeeeeeenans 94
Bang 1.14. Quy md kich thudc cac bé xtr Iy ctia Tram XLNT ....oovviveeieeeeeeeans 96
Bang 1.15. Danh muc thiét b clia tram XU 1Y .........c.ooveureeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 96
Bang 1.16. Danh muc hoa chét str dung trong tram XLNT .......o.oooeveimeueiueeereeeennn. 106
Bang 1.17. Bang tinh toan khoi luong rac thai sinh hoat va cong cong...................... 111

Béang 1.18. Nguyén vat liéu phuc vu thi cong cac hang muc cong trinh ciia Dy én ...113

Bang 1.19. Danh muc may moéc thiét bi phuc vu thi cong xay dung du an................. 113
Bang 1.20. Danh muc va khdi lugng phan bon va hoa chéat thuéc BVTV.................. 115
Bang 1.21. Danh muc hoa chét str dung trong cac tram xur Iy nuéc thai .................... 117
Bang 1.22. Tién d6 thuc hién va kinh doanh tiéu thu san pham cua du an................. 129

Bang 1.23. Tién d¢ lap dat, thoi gian hoat dong cac cong trinh, bién phap bao vé moi

TITONZ CUA AU AN ...ttt et e e et e e steeeenbeeenbeeesssaeeensseeanes 130
Bang 1.24. Kinh phi cho hoat dong bdo v€ moi trudng cia dy an..........ccceevvereennne 131
Bang 2.1. Lugng mua trung binh thdng (mm) ..........ccccoeeeeiiiiiiiiiiniieee e, 134
Béng 2.2. D6 am khong khi trung binh céc thang trong nam (don vi %) ................... 135
Béang 2.3. Nhiét do khong khi trung binh thang ndm 2023 (°C)......c.ccoeveveeeveverrrnnne. 135
Béang 2.4. Gid nANg trong CAC thANG ...........ovovvveeeeeeeeeeeeee e, 135

Béang 2.5.Vi tri léy mau hién trang moi truong khu vuc Du an .......ccooovvieiieennnn, 144



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden 2024

Béng 2.6. Két qua phan tich chat lwong méi truong khong khi khu vuc dy an.......... 145
Bang 2.7. Két qua phan tich chit luong méi truong nude mit khu vue du én ... 147

Béng 2.8. Két qua phan tich hién trang chat lugng méi trudng dat khu vuc duy 4n ....149

Bang 2.9. Két qua phan tich chit luong trAm tich khu virc dw &n.......ooevveveveeeeene. 150
Bang 2.10. Cac hoat dong va cac ngudn gy tac dong trong giai doan trién khai xay
AUNE CUA AU ANt ettt e et e e et e et e e e nnaeeenaeeenes 151
Bang 2.11. Ngudn, di tuong, quy mé tac dong trong giai doan hoat dong................ 152
Bang 3.1. Cac hoat dong va cac ngudn giy tac dong trong giai doan trién khai xay dung
CUA AU AI.eeiiiiiiiiie ettt eet e e e et e e e e e ettt e e e eeeaaaeeeeeettaeeeeeenseeeeeeansaeeeeeennneas 155
Bang 3.2. Xac dinh quy moO CAC tAC AONE ......ccvvvieiiiieiiieeeiie et 157
Béang 3.3. Quy md tac dong tir cac hoat dong & giai doan thi cong xay dung ............ 157
Béng 3.4. Tong luong bui phét sinh trong sudt qué trinh san 1ip mit bang................ 162

Bang 3.5. Hé s6 phat thai 6 nhiém trong hoat dong van chuyén dat d4 san lap mat bang..163
Bang 3.6. Luong bui phat sinh tir hoat dong van chuyén dat da san 1ap mit bang.....163
Bang 3.7. Cac loai thiét bi sir dung trong qua trinh giai phong mit bang................... 164
Béng 3.8. Tai luong va ndong do khi 6 nhiém tir cac may moéc GPMB ....................... 164
Bang 3.9. Két qua du béo tai lugng bui va khi thai phat sinh tir cic phuong tién van
chuyén nguyén vat 1idu thi CONG AU A1 .......oveveeeieeeeeeeeee oot 166
Bang 3.10. Két qua tinh todn ndng d6 phat tan khi thai tir hoat dong van chuyén .....167

Bang 3.11. Pinh lugng nhién liéu st dung cho may moc thiét bi thi cong du an....... 168

Bang 3.12. Tai lugng va ndng d6 cac chét 6 nhiém tir cac phuong tién thi cong....... 168
Bang 3.13. Ty 1& cac chat 6 nhiém trong qua trinh han dién kim 10ai ..........cccocoo....... 169
Bang 3.14. Du bao tai lugng khi thai trong cong tac han thi cong ..........ccccvvveennennns 169
Bang 3.15. Tai luong va nong do cac chat 6 nhiém trong khi thai may phat dién......170
Bang 3.16. Su phat thai benzo (a)pyren tir cac ngudn khac nhau ............ccoccuveeenee... 171
Béng 3.17. Tai lugng chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat .............cccccevvvverveenese. 173
Béng 3.18. Nong d6 cac chat 6 nhiém trong nudc thai thi cONg........c.covevvvvvervennnee. 174
Béng 3.19. Hé s6 tmg chiu x6i mon (K) mot s6 loai dat dién hinh.................coo......... 178
Béng 3.20. S6 liéu tham khao gia tri C d6i voi cac loai dat theo dang phii ................ 178

Bang 3.21. S6 liéu thong ké hé s6 P ddi v6i cac loai dat phd bién ............coooevveeee.... 179



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024

Béng 3.22. Tong hop két qua tinh toan Iuu lugng va ndng d6 6 nhiém bun dét trong nudc

mua chay tran bé mit trong giai doan xdy dung dw N .........c.covvveeveeeeeeeeeeeeeee. 179
Bang 3.23. Mot s6 loai chét thai nguy hai phat sinh trong giai doan xay dung.......... 184
Bang 3.24. Dy bao khdi lugng cac loai chat thai nguy hai phét sinh.......................... 184
Bang 3.25. Tong hop hién trang str dung dat ctia DU AN.....c.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene. 187
Bang 3.26. Mttc do on dién hinh cua cac thiét bi thi cong ¢ khoang cach 2m ........... 189
Bang 3.27. Két qua du bao mirc on lan truyén do cac phwong tién tham gia thi c6ng190
Béang 3.28. Mtric rung ctia cac phuong tién thi cong (dB) .......ccovveeviiiieiiiiiiiiieeieens 191
Bang 3.29. Mtic rung theo khoang cach cua cac phuong tién thi cong (dB).............. 191
Bang 3.30. Nguon, d6i tuong, quy mo tac dong trong giai doan hoat dong................ 223
Béng 3.31. Tai lugng cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat................ocovee....... 225
Bang 3.32. Nong d6 cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat............c.coccovvveeenne. 225
Bang 3.33. Ty 1¢ va thanh phan ctia CTR sinh hoat...........cooveveieeveeeeeeeeeeeeeee. 229
Béang 3.34. Du bao khoi luong CTNH phat sinh giai doan van hanh du an ............... 231
Bang 3.35. Du bdo luu lugng cac loai phuong tién giao thong van tai hoat dong trong
khu vire dur 4n VA0 i €20 GIEM(*) ..o 232
Bang 3.36. Tiéu chuin khi thai cho cac loai xe co gidi dUdNg b ..., 232
Bang 3.37. Hé sd phat thai ciia cac phuong tién giao thong ............c.coeeeueeeeeeeeeeenne. 233
Bang 3.38. Dy bdo tai lugng 6 nhiém moi truong khong khi do cac phuong tién giao
thong trong giai doan van hanh .............ccocooiiiiiiiiic e 233
Béng 3.39. Cac hop chét gdy mui chtra lvu huynh do phan huy ky khi nudc thai .....234
Bang 3.40. Mat d6 vi khuéan trong khong khi tai hé théng xir 1y nudc thai ............... 234
Béng 3.41. Luong vi khuan phat tan tir hé thong xir Iy nudc thai.........o.co.evveveveenne.. 234
Bang 3.42. Cac hop chat gdy mui chira S tao ra tir viéc luu giit rac thai.................... 235
Béng 3.43. Hé s6 6 nhiém cua céac chat trong khi thai khi d6t dau DO ..................... 238
Béng 3.44. Tai lugng va nong do cac chat 6 nhiém trong khi dot dau DO khi van hanh
MAY phat 1IN tronNg 1 IO .....ccciiiiiiiieeiiieeee e e e s e e seaee e 238
Bang 3.45. Tién do xdy dung, 1dp ddt va van hanh tram xtr 1y nu6e thai .....cc.oeeeene. 254
Bang 3.46. Quy md kich thudc cac bé xtr Iy ctia Tram XLNT ..o, 255
Béng 3.47. Phuong 4n tng pho céac su c¢b dic trung dbi voi hé théng XLNT ............ 263
Bang 3.48. Bién phap g pho sy ¢6 HTXLNT & mirc d¢ trung binh lién quan dén thiét

bi va chat lugng nudce thai sau xu ly



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden 2024

Bang 3.49. Bién phap ung pho sy ¢ HTXLNT & mtrc do ning lién quan dén chat luong

NUGC thaAl SAU XI 1Y 1eeeniiieeiie et e et e e e e s eaae e 266
Béang 3.50. Céc cong trinh xtr [y moi trrong cia dur an ........eeeeveeeeciiieeiieeeeiieeeieeens 271
Bang 3.51. Tién d6 thuc hién cac hang muc cong trinh bao vé moi trudng ............... 272
Bang 3.52. Dy kién kinh phi dau tu cac cong trinh xtr Iy méi treong cia du an........ 272
Bang 5.1. Chuong trinh quan Iy moi truong cia dy An.........eeeeeieeviiieiiiieceiceeieees 278

Bang 6. 1. Cac y kién, kién nghi cua dbi twong duoc tham vén va giai trinh viéc tiép thu
cua Chu dy an trong qua trinh thyc hien PTM ..., 286



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
DANH MUC HINH
Hinh 1.1. So dd vi tri Khu dt cta i A0 ... 48
Hinh 1.2. Hién trang st dung dat va gi61 han khu dAt cOa AW An oo, 48
Hinh 1.3. Hinh anh canh quan tai khu vuc nghién clru..........cccoeieeiiiiiiiiiiiieeceee 52
Hinh 1.4. Cao d0, d6 dbc dia hinh va hudng thoat nudc hién trang ..........ccceeeeneeeennnee. 53
Hinh 1.5. Khoang cach tir du an toi cac ddi twong co thé bi tic dong.........ovvvvveneen.. 54
Hinh 1.6. So dd vj tri cia du 4n trong mdi lién hé gitra cac khu vuc phat trién cta tinh
LLANEZ SOM..ciiitiieee ettt et e et e et e e st e e e bt e et e e e et e e eans 56
Hinh 1.7. Quy hoach tong mit bang str dung dat ctia dur An..........co.evveveveeeeeeeeeeeeeenans 62
Hinh 1.8. So d6 t6 chirc khong gian kién triic canh quan ctia du &n..........cccoocvveeenen.e, 67
Hinh 1.9. Phdi cAnh KDt trung tAM ...........ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 68
Hinh 1.10. T6 chtic kién triic canh quan cum cong trinh thap tng ............coccovvevnn.e 69
Hinh 1.11. Tuyén dudng s& thirc hien XAY thd .......o.oo.oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 71
Hinh 1.12. Vi tri cac diém d4u ndi cﬁp NUOC cla dur AN ....cvveeeieii e 81
Hinh 1.13. Quy hoach mang luéi thodt nudc mua cua dy an........cccveeviieeniineniiene, 89
Hinh 1.14. Quy hoach mang ludi thoat nudc thai cua dy an........ooceveeieeiiiieiees 93
Hinh 1.15. So d6 quy trinh cong nghé xir Iy nudc thai ctia duw An.........co.evveeeeeeeeeeennnns 95
Hinh 1.16. So d6 cong nghé HTXL khi thai tit HTXLNT ....cooovvivieieeieeeeeeeene. 106
Hinh 1.17. Hi€u qua xur 1y nudc thai qua cac cong doan XU 1y ....ccocveveiiireniiiennieenns 107
Hinh 1.18. Mt bang va vi tri Tram XLNT ......coooiiiiiioeieeeeeeeeeeeee e 108
Hinh 1.19. So d6 t6 chirc canh quan CAY Xanh ............o.ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeen 109
Hinh 1.20. Tham khao lya chon cAy trdng @6 thi............ceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae 110
Hinh 1.21. Cong tac thu gom va xur 1y chét thai ran cia duw an........co.coeovevvvvereeeenen. 112
Hinh 1.22. Co cu t6 chirc quan 1y dur an trong giai doan thi cong xay dung............. 132
Hinh 2.1. Hién trang canh quan diéu kién ty nhién tai khu vuc nghién ctu............... 134
Hinh 2.2. So d0 vi tri 1£iy mau hién trang moi truong khu vuc du dn ..., 145
Hinh 3.1. Hinh dnh minh hga nha v¢ sinh di dong cho cong truong xay dung........... 208
Hinh 3.2. So d6 nguyén Iy md ta quy trinh van hanh céng trinh ciu rira xe trén cong
ETTONZ Th CONE .ovviiiiiiieeeiiee ettt ettt e e et e e et e e sbeeestbeeenseeesssaeeesseeenns 210
Hinh 3.3. M6 hinh bé X 1y tudn hoan NUGC A X€......v.vvveeeeeeeeeeeeeeeees e 211

Hinh 3.4. Ranh thu nudc tam trong giai doan thi cONG .........ccevevveeviiiiiiiiieiiieeeieeens 212



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
Hinh 3.5. So d6 quy trinh cong nghé xr 1y nudc thai cia du an...........ceeveveeveeeenne. 248
Hinh 3.6. Co ché qUA trinh XU 1Y IO ......v.vveeeeeeeeeeeeeee e 249
Hinh 3.7. B& XU 1Y DEU KNI ... 251
Hinh 3.8. So d6 cong nghé HTXL khi thai ttr HTXLNT .....vuvieeeeeeeeeeeee e 253
Hinh 3.9. So' dd ciu tao hé théng 10C NUGC BE DOT e, 256
Hinh 3.10. Xt 1y khi thai tir cdc bép tai ting dich Vil........cooveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 259
Hinh 3.11. M6t s6 dung cy BHLD dung trong qué trinh tiép xuc véi hoa chit......... 271
Hinh 3.12. So d6 thyc hién quan 1y méi trudng trong giai doan xdy dung................. 273
Hinh 3.13. So d6 thyc hién quan 1y mdi truong trong giai doan van hanh................. 274

Hinh 3.14. Co cu t6 chirc an toan méi trudng trong giai doan hoat dong.................. 274



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden

2024
DANH MUC CAC TU VIET TAT
Ky hiéu Giai thich tir ngir Ky hiéu Giai thich tir ngir

ANQP An ninh qudc phong TP Thanh phd
ATLD An toan lao dong HTKT Ha tang k¥ thuat
BGD&DPT | B Giao duc va Pao tao HTX Hop tac xa
BQLDA Ban quan ly Dy an KHKT Khoa hoc k¥ thuat
BTCT Bé tong cot thép KTXH Kinh té - x4 hoi

Metabolic Network Reactor
BVMT Béo v€ moi truong MNR (xtr ly nude thai voi bun hoat

tinh két hop gia thé ¢ dinh)
BTNMT Bo Tai nguyén va Moi truong | QCVN Quy chuan K§ thuat Quéc Gia
BXD B6 Xay dung QL Quéc 16
DADT Du 4n déu tu QLMT Quan 1y moi truong
DUL Du (g luc HDND Hoi dong Nhan dan
CKN Coc khoan nhdi SDD Str dung dat
CBCNV Cén bd cong nhan vién SS Chat ran lo ling
CCN Cum cong nghiép TCN Tiéu chuan nganh
CN Cong nghiép TCVN Tiéu chuanViét Nam
ASBR Cong nghtxurly nude thaidang | e | ppie ké ky thuat

meé tuan hoan lién tuc

CTNH Chét thai nguy hai TNMT Tai nguyén va Moi truong
CTR Chat thai ran TM-DV Thuong mai - Dich vu
CTRSH Chat thai ran sinh hoat TVNM Thyce vat ngdp man
PCTV Dia chat thily van TXLNT | Tram xir Iy nuéc thai
PCCT Dia chét cong trinh UBMTTQ | Uy ban Mit tran T6 qudc
PHQG Pai hoc qudc gia UBND Uy ban Nhén déan
bL bai 10 US-EPA | Cuc Béo v€ Mdi truong My
bT™M DPanh gia tac dong moi truong | VLXD Vat liéu xay dung
DTXD Pau tu xay dyng WHO T6 chirc Y té Thé gidi
FHA Hiép hoi kién tric lién bang My | XD Xay dung
GPMB Giai phong mit bang XDCB Xay dung co ban
GDP Tong san pham qudc ndi XLNT Xu ly nudc thai




Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden 2024

MO PAU

1. Xuét xi¢ ciia dw 4n

1.1. Théng tin chung vé dw dn

Lang Son la tinh mién ndi bién gidi, nim & khu vuc Dong Bic Viét Nam, phia Bic
giap tinh Cao Bang, phia Pong Bic giap Trung Qudc, phia Pong giap tinh Quang Ninh,
phia Nam giap tinh Bac Giang va phia T4y giap tinh Bac Kan, Thai Nguyén. Dién tich
tu nhién cua Tinh 14 831.018 ha, chiém gan 2,51% tng dién tich ca nudc, va dimg tha
11 trong 63 tinh, thanh phé ca nuée. Lang Son nam & vi tri duong quéc 16 1A, 1B, 4A,
4B, 279 di qua, 1 diém nut cua su giao luu kinh té v6i cac tinh phia TAy nhu Cao Bang,
Thai Nguyén, Bac Kan, phia Dong nhu tinh Quang Ninh, phia Nam nhu Bic Giang, Bic
Ninh, thu d6 Ha Noi va phia Bic tiép giap v6i Trung Qudc, v6i 2 cira khau qudc té, 2
ctra khau qudc gia va 7 cip cho bién gidi. Mit khac, c6 dudng sat lién van quc té, 1a
diéu kién rat thuan lgi cho viéc giao luu kinh té, khoa hoc - cong nghé vdi cac tinh phia
Nam trong ca nudc, voi Trung Qudc va qua d6 sang cac nude ving Trung A, chau Au
va cac nude khac. ..

Thanh phb Lang Son 1a trung tdm kinh té, hanh chinh, vin ho4 va khoa hoc k¥ thuat
cta tinh Lang Son, ndm & ving Pong Bic cua t6 quc. Thanh phd Lang Son 1a d6 thi
¢6 vi tri chién lugc vé kinh té, thwong mai, du lich, dich vu, van tai qua canh va an ninh
qudc phong, 13 diém dau ciia con duong huyét mach Qudc 16 1A ndi Viét Nam v6i Trung
Quéc, dong thoi ciing 1a con dudng quan trong ndi Trung Qudc véi cac nude khoi
ASEAN.

Hién nay, thanh phé Lang Son dang cin phat trién mo rong dé dap Gmg nhu ciu gia
tang quy dat cho cac chirc niang &, 1am viéc, hoc tap va vui choi. Du an x4y dung khu
d6 thi Green Garden nhiam két nbi déng bo vé mat khong gian, kién trac canh quan, hé
thong ha tang k¥ thuat vdi 02 Khu db thi sinh thai Binh Cam va Khu d6 thi Yén Trach
d3 duoc UBND tinh Lang Son chip thuén cho nghién ctru 14p quy hoach, déng thoi cu
thé héa dinh hudng quy hoach chung, giai quyét cac van dé thuc tién phat trién d6 thi,
tao dong luc mdi cho thuc déy cac hoat dong kinh té -x4 hoi, dau tu xay dung phat trién
san xuat, thuong mai dich vy trén dia ban.

Mai Pha 1a x4 ndm ¢ cira ngd phia Nam cta thanh phd Lang Son, dang c6 nhiing
loi thé vé giao thong va vi tri quan trong dé ddy manh qua trinh phat trién d6 thi. Mai
Pha con nhiéu du dia dé phat trién mo rong vé phia Nam, két ndi véi tuyén duong cao
tbc Ha Noi - Lang Son theo Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Lang Son giai doan 2020
—2035. Cac du 4n phat trién d6 thi dang dugc nghién ctru quy hoach chi tiét doc tuyén
kinh té cira khiu Dong Ding — Lang Son.

Du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén
Trach, huyén Cao Loc, giup cu thé hoa dinh hudéng quy hoach chung, giai quyét céc van
dé thuc tién phat trién do thi, tao dong luc mai cho thuc ddy cac hoat dong kinh té - xa
hoi, du tu xay dung phat trién san xuat, thuong mai dich vu trén dia ban thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son. Xay dung hoan thién dy 4&n Khu do6 thi Green Garden sé& lam
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hoan thién, hién thyc héa quy hoach phan khu phia Dong Nam thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son di duoc UBND tinh Lang Son phé duyét tai quyét dinh 1453/QD-UBND ngay
06/9/2022, phu hop véi Chuong trinh phat trién do thi tinh Lang Son giai doan 2020 —
2035 di dugc UBND tinh Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay
25/12/2020, phut hop véi Quy hoach tinh Lang Son thdi ky 2021-2030, tAm nhin dén
2050, duge Thi tudng Chinh phi phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s 236/QD-TTg
ngay 19/3/2024, trong d6 muc ti€u xay dung Lang Son tr¢ thanh tinh bién gidi c¢6 kinh
té phat trién, xa hoi 6n dinh, qudc phong, an ninh, méi trudng sinh thai dugc bao dam,
12 mot trong cac cuc ting trudng, trung tim kinh té cta ving trung du va mién nii phia
Bic, 1a “ciu ndi” ngay cang quan trong trong két ndi kinh té, thwong mai gitra Viét Nam,
cac nudc ASEAN, Trung Qudc va chau Au. Du an gép phan trién khai thue hién phat
trién hé théng do6 thi tinh Lang Son c6 ké hoach cu thé dam béao dau tu co trong tam,
trong diém, tiét kiém tai nguyén, sir dung hiéu qua ngudn luc; phat trién trén nguyén tic
tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi; danh quy dat hop 1y dé dau tu xay dung cac cong
trinh cong cong, khu cong vién, khu vui choi giai tri, cong vién sinh théi... nham muc
dich gitt duoc canh quan moi truong, bao ton tdi da canh quan thién nhién; phat trién d6
thi gdn voi phat trién nganh nong nghiép cong nghé cao, phat trién du lich sinh thai d6
thi xanh, nang cao chét luong cudc séng ciia cu dan do thi. Phat trién do thi theo hudng
van minh, hién dai.

Du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén
Trach, huyén Cao Lc da dugc UBND tinh Lang Son phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 tai Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 17/10/2022. Dy an da duoc UBND Tinh
Lang Son chép thudn chu truong dau tu tai quyét dinh s6 1212/QD-UBND cép lan dau
ngay 03/08/2023; UBND Tinh Lang Son chép thuan lién danh Cong Ty C6 Phan Dau
Tu Bat Pong San Toan Cau va Cong Ty C6 Phan Tu Véan Va Pau Tu Nam Son 13 nha
dau tu thuc hién du an Khu d6 thi Green Garden tai xi Mai Pha, thanh phd Lang Son va
x3 Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son tai Quyét dinh chap thuan nha dau tu s6
743/QD-UBND cap lan dau ngay 21/04/2024.

Du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén
Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son (sau day goi 1a Dy an) dién tich dat thyc hién Du
an 1a 37,71 ha (trong d6 c6 4,29 ha dat trong 1aa theo hd so dé xuét du 4n); dia diém
thuc hién tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh
Lang Son véi muc tiéu dau tu xdy dung ddng bo ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi khu d6
thi theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, hinh thanh mot khu d6 thi méi, c6 day du
cong trinh céng cong, dich vu don vi & va duoc xay dung hién dai, ddng bo vé ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hoi phuc vu chung cho ngudi dan trong khu vuc, bén viing vé moi
truong va co khong gian canh quan dep, hai hoa. Téng von dau tu 1.240.144 triéu dong.

Theo quy dinh tai s6 thi ty 06 Muc II Phu lyc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s
08/NB-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh pha Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Bao
v€ moi truong nam 2020 Dy an thuoc danh muc Dy én dau tu nhom II ¢6 nguy co tac
dong x4u dén méi trudng quy dinh tai khoan 4 Piéu 28 Luat Bao vé méi trudng (D dn
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c6 yéu cdu chuyén doi muc dich sir dung dat trong lia c¢é dién tich chuyén déi thugc
tham quyén chdp thudn ciia Hoi dong nhdn dan cdp tinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai).

- Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 30 Luat bao vé méi truong nam 2020, dy
an thudc doi twong phai thwe hién danh gia tic dong méi trueong.

- Theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 39 Luat Bao vé moi truong nam 2020 du an thude
d6i twong phai cé Gip phép méi truong.

1.2. Co quan, té chirc cé tham quyén phé duyét chii trwong diu tw

- Phé duyét chu truong dau tu: UBND tinh Lang Son.

- Phé duyét quy hoach: UBND tinh Lang Son.

- Phé duyét bao cdo Nghién ctru kha thi: Cong Ty C6 Phan Pau Tu Bit Pong San
Toan Cau va Cong Ty C6 Phan Tu Van Va Pau Tu Nam Son.

1.3. Sw phut hop ciia dw dn ddu tw véi Quy hoach bdo vé méi trweong quéc gia,
quy hoach viing, quy hoach tinh, quy dinh ciia phdp ludt vé bdo vé moi trwong; méi
quan hé cua dw an voi cdac dw an khdc, cac quy hoach va quy dinh khac cua phap ludat
co lién quan.

1.3.1. Sw phit hop ciia dw dn véi quy hoach béo vé méi trwong quéc gia

Dy an “Khu d6 thi Green Garden” phu hop voi Chién lugc Bao vé méi trudng qudc
gia dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 di duwoc Thi twdng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh 450/QD-TTg ngay 13/04/2022, va Quy hoach bao vé méi truong qudc gia
thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 da dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh S6: 611/QD-TTg ngay 08 thang 7 nam 2024 cu thé nhu sau:

- Thuyc hién d6 thi hoa bén viing, phat trién do thi gin véi phat trién ha tang k¥ thuat
vé bao vé méi truong; chu trong phat trién khong gian xanh, cong trinh xanh, d6 thi sinh
thai, d6 thi thong minh, chdng chiu véi bién doi khi hau.

- Déy manh thuc hién cac ndi dung bao vé moi treong trong Chuong trinh muc tiéu
quéc gia xay dyng nong thon moi; kiém soat 6 nhiém, phat trién cac mo hinh khu dan
cu, tuyén duong... kiéu mau, xay dung canh quan mai truong xanh - sach - dep; duy tri
va nang cao chat luong mdi trudng nong thon.

- Tang cudng dau tu, hién dai hoa trang thiét bi thu gom va hé théng tram trung chuyén
O céc do6 thi, mé rdng mang ludi dich vy thu gom chét thai rin & khu vuc nong thon.

- Tiép tuc mo rong pham vi dich vu cung cép nudc sach, giam thiéu that thoat nude
& khu vuc d6 thi; ting cudng dau tu xay dung cac hé théng cung cip nudce sach theo tiéu
chuan ctia BO Y té cho nhan dén ¢ khu vuc ndng thon.

- Tang cuong quan 1y tong hop tai nguyén nudc theo luu vic song gan vai bao ton da
dang sinh hoc, hé sinh thai thiy sinh, bao v¢, khai thac va str dung ngué)n nudc. Thic déy
manh mé str dung tiét kiém, hiéu qua tai nguyén nudc trong san xut, sinh hoat.

- Xay dung két cau ha ting k¥ thuat vé bao vé méi trudng chdng chiu véi céc tac
dong cua bién d6i khi hau.
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- Phat trién ha tang k¥ thuat vé thu gom, xir 1y nuéc thai; thu gom, luu giir, van
chuyén, tai str dung, tai ché va xtr Iy chat thai ran, chat thai nguy hai dong b, hiéu qua,
khong gay 6 nhiém méi trudong.

- ba dang hoa nguén luc dau tu dé thue hién Quy hoach bao v¢ moi truong quéc
gia; huy dong tdi da ngudn luc xa hoi, két hop véi ting chi ngan sach; ap dung nguyén
tic ngudi gy 6 nhiém phai tra chi phi xir Iy va bdi thuong thiét hai vé& méi trudng, nguoi
huong loi tir cac gia tri moi trudng phai tra tién; sir dung hiéu qua cac cong cu kinh té
két hop v&i nang cao nhan thirc, y thirc trach nhiém va hanh dong trong bao vé moi
truong ctia cac cip uy, chinh quyén, doan thé, doanh nghiép va ngudi dan.

1.3.2. Sw phu hop cia dw an voi quy hoach vung, quy hoach tinh

Du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén
Trach, huyén Cao Loc da dugc UBND tinh Lang Son phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 tai Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 17/10/2022. Dy 4n da dugc UBND Tinh
Lang Son chap thuan chu truong dau tu tai quyét dinh sé 1212/QD-UBND cép lan dau
ngay 03/08/2023; UBND Tinh Lang Son chép thuan lién danh Céng Ty C6 Phan Dau
Tu Bat Pong San Toan Cau va Cong Ty C6 Phan Tu Van Va Pau Tu Nam Son 12 nha
dau tu thue hién du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va
xa Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son tai Quyét dinh chép thuan nha dau tu sd
743/QD-UBND cip 1an dau ngay 21/04/2024.

1.3.2.1. Vé quy hoach tong thé quéc gia:

Ngay 09/01/2023, Qubc hoi thong qua Nghi Quyét s6 81/2023/QH15 vé Quy hoach
tong thé qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050. Theo dé, tinh Lang Son
nam trong Vung Trung du va mién ndi phia Bac va nam trén Hanh lang kinh té Lang
Son - Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh, 1a cira ngd phia Bic giao thuong, xuit nhap
khau hang hoa véi Trung Quéc va cac qudc gia khac.

Vé quy hoach sir dung dat quoc gia:

Ngay 13/11/2021, Quy hoach tong thé sir dung dat qudc gia thoi ky 2021-2030, tam
nhin dn nim 2050 dwgc Qudc hdi quyét nghi théng qua tai Nghi quyét sb
39/2021/QH15. Trong d6, viéc b tri dinh hudng khong gian sir dung dat theo ving lanh
thd c6 dinh hudng ving trung du va mién ndii phia Bic xdy dung Hanh lang kinh té Lang
Son - Bic Giang - Ha Noi két ndi tiéu ving Pong Béc voi Thu dé Ha Noi, cac cang ctra
ngd, ving dong bang song Hong, v4i thanh phé Nam Ninh viing Dong Nam Trung Qudc;
tirng budc hinh thanh trung tim thuong mai, trung chuyén lién viing va qudc té, gan voi
xdy dung tuyén dudng st lién van quoc té Ha Noi - Dong Dang.

Viéc hinh thanh Khu d6 thi Green Garden la phu hop v6i dinh huéng khong gian
ving lanh tho theo Quy hoach tong thé st dung dat qubc gia thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén ndm 2050.

1.3.2.2. Vé quy hoach ving

Quy hoach ving trung du va mién nui nhia Bic thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
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nam 2050 duoc Thi tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 369/QP-TTg ngay
04/5/2024. Theo d6, T chuc khong gian phat trién theo cac tiéu ving, ving dong luc,
cuc ting trudng, hanh lang gin voi ving Tha dé Ha Noi va cac vanh dai kinh té, bao
gdm vanh dai bién gidi gin vé6i cac ctra khau. Tiéu ving Pong Béc bao gom 5 tinh Thai
Nguyén, Bic Kan, Bic Giang, Lang Son va Cao Bang. Tap trung phat trién cong nghiép
co khi ché tao trinh do cao, dién tir, thiét bi dién, ban dan, nang lugng dién gid; phat
trién kinh té cira khau, thuong mai, dich vu dap tng nhu cau giao thuong, van chuyén
hang héa ctia ca nudc; phat trién du lich vé& ngudn gin véi cac dia danh c6 gia tri lich
sir, ¥ nghia ci ngudn cach mang; ¢y manh kinh té ndng nghiép hiéu qua cao, bén viing.
X4y dung Thai Nguyén, Bic Giang trd thanh trung tim cong nghiép - d6 thi - dich vu,
gido duc, y té cua tiéu ving va ving; Bic Giang, Thai Nguyén va Lang Son 13 céc cuc
ting truong cua tiéu ving. Hanh lang kinh té Lang Son - Bic Giang - Ha Noi két ndi
tiéu ving Pong Bac véi Thi do Ha Noi, cac cang cira ngd, ving dong bang song Hong,
v6i thanh phé Nam Ninh ving Pong Nam Trung Quéc; ting budc hinh thanh trung tim
thuong mai, trung chuyén lién ving va qubc té, gin voi xay dung tuyén duong sat lién
van qubc t& Ha Noi - Dong Dang. Phat trién hé thong d6 thi bén virng, gan véi bao ton
canh quan thién nhién, ban sic va gia tri truyén théng cta cac dan toc; chi trong phat
trién cac do thi tai cac khu vuc khu kinh té ctra khau, khu vuc bién gi6i dé thu hit ngudi
dan, phat trién kinh té két hop bao dam qubc phong, an ninh; phat trién d6 thi voi két
cu ha tﬁng déng b0, hién dai, thong minh, than thién v6i méi truong, tiét kiém nang
lugng va thich tng véi bién doi khi hau; gia tding muc d0 nén & nhitng khu vyc c6 dia
hinh phu hgp.

1.3.2.3. Phit hop véi quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050

Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050, dugc Thu tuéng
Chinh phui phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/3/2024, trong
d6 muc tiéu xay dung Lang Son trd thanh tinh bién gidi c6 kinh té phat trién, x3 hoi 6n
dinh, quéc phong, an ninh, moéi trudong sinh thai dugc bao dam, 1a modt trong cac cuc
tang truong, trung tdm kinh té ctia ving trung du va mién nui phia Bic, 1a “cu ndi”
ngdy cang quan trong trong két ndi kinh té, thwong mai gitta Viét Nam, cac nudc
ASEAN, Trung Quéc va chau Au. V& dinh hudng bb tri khong gian tong thé to chirc cac
hoat dong kinh té-xa hoi tinh lang Son dugc phan bo theo 3 ving kinh té chinh (ving
kinh té dong luc; vung kinh té phia Pong va ving kinh té phia Tay). Va td chirc van
hanh quan 1y theo mo hinh phét trién 1 truc 2 hanh lang va 3 trung tdm. Déi véi truc
phat trién dugc xac dinh cu thé g@)m; 1 truc dong luc phat trién kinh té Déng Dang-Hiru
Liing (chay doc theo qudc 10 1A va tuyén cao toc Bic Giang-Lang Son va cao toc Chi
Lang-Hitu Nghi két nbi véi tinh Bic Giang-Béic Ninh va thi d6 Ha Noi & phia Nam cua
tinh va két ndi véi khu ty tri dan toc Choang Quang Ty (Trung Qudc) & phia Bic. 2
hanh lang phat trién (2 canh phia Dong va canh phia Ty) gdm c6: tuyén hanh lang kinh
té Cao Loc — Vian Lang- Trang Dinh (chay doc theo quéc 16 4A két ndi véi tinh Cao
Béng); tuyén hanh lang kinh té Cao Loc-Loc Binh-Pinh Lap (chay doc theo quéc 10 4B
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két ndi v6i tinh Quang Ninh). 3 trung tdm gém thanh phd Lang Son mé rong 13 trung
tam dong luc chinh cua tinh; d6 thi Hitu Liing va d6 thi Loc Binh 1a 2 trung tam dong
luc ho tro.

Do d6, viéc trién khai Khu d6 thi Green Garden trén truc dong luc phat trién kinh
té Dong Dang- Hiru Liing 14 pht hop véi Quy hoach tinh Lang Son, gop phan thue hién
quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi cta tinh Lang Son.

1.3.2.4. Phit hop vdi quy hoach phin khu phia Déng Nam thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son

Quy hoach phan khu phia Pong Nam thanh phd Lang Son, tinh Lang Son dugc
UBND tinh Lang Son phé duyét tai quyét dinh 1453/QD-UBND ngay 06/9/2022, phan
khu phia Péng Nam thanh ph Lang Son dén niam 2035 s& 14 trung tim phuong Mai
Pha két ndi khu vuc x3 Yén Trach, huyén Cao Loc; la mot trong cac cum trung tam
thuong mai ciia thanh phé Lang Son; 1a khu d6 thi, khu &, hé théng cong cong - dich vy,
cay xanh thé duc thé thao theo yéu cau do thi loai I. Khu vuc duogc nghién ctru thanh 03
phan khu d6 thi, bao gom:

+ Phan khu 1: Phan khu d6 th1 mat do cao, khu vuc thudoc xa Mai Pha, 1a khu vuc
d3 va dang trién khai cac dy an dau tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu va khu tai dinh
cu.

+ Phan khu 2: Phan khu d6 thi mat do trung binh, l1a khu vuc tap trung cic cong
trinh co quan, dat anh ninh quéc phong, bénh vién va gido duc ctia thanh phd. Hién trang
khu vyc dang 1ap cac quy hoach khu do6 thi méi.

+ Phan khu 3: Phan khu do6 thi sinh thai, 1a khu vuc thuoc dia ban xa Mai Pha va xa
Yén Trach, day l1a khu vuc ddi nii, xay dung mat do thép mang tinh sinh thai ban dia.
Hién tai trong khu vuc dang nghién ctru, 1ap d6 an quy hoach chi tiét Khu d6 thi Green
Garden va Khu d6 thi sinh thai Yén Trach.

Nhu vay viéc xay dung Khu do6 thi Green Garden s€ lam hoan thién, hién thuc hoa
quy hoach phan khu phia Pong Nam thanh phé Lang Son, tinh Lang Son, phit hop véi
Chuong trinh phat trién do thi tinh Lang Son giai doan 2020 — 2035 da dugc UBND tinh
Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020. Dy an gbp
phan trién khai thyuc hién phat trién hé thong do thi tinh Lang Son c¢6 ké hoach cu thé
dam bao dau tu co trong tim, trong diém, tiét kiém tai nguyén, st dung hiéu qua ngudn
luc; phét trién trén nguyén tic tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi; danh quy dat hop
ly dé dau tu xay dung cac cong trinh cong cong, khu cong vién, khu vui choi giai tri,
cong vién sinh thai... nham myc dich gitt dugc canh quan méi truong, bao ton téi da
canh quan thién nhién; phat trién do thi gan v&i phat trién nganh néng nghiép cong nghé
cao, phat trién du lich sinh thai d6 thi xanh, nang cao chit luong cude séng cua cu dan
d6 thi. Phat trién db thi theo hudng van minh, hién dai.
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Hinh 1. Khu dé thi Green Garden thugc phén khu phia Péong Nam thanh pho Lang
Son, tinh Lang Son
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Dur dn phit hop véi Nghi quyét, chwong trinh, ké hoach phdt trién dé thi

Dy 4n pht hop v6i Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lang Son giai doan 2021-
2030, tAm nhin dén nam 2045 dugc UBND tinh Lang Son phé duy¢t tai Quyét dinh sb
2212/QP-UBND ngay 26/12/2023, theo d6: Ving kinh té dong luc bao gdbm thanh phd
Lang Son mé rong (thanh phd Lang Son va huyen Cao Loc), huyén Chi Lang, huyén
Hiru Liing la vung dong luc phat trién kinh té cua tinh Lang Son; la vang dong luc phat
trién kinh té cua Lang SO’l’l la Vung khong glan trong dlem vé phat trién cong nghiép, do
thi, dich vu gin v&i kinh té ctra khau (Cira khau quéc té Hiru Nghi, Cira khau duong sat
Pong Pang,...); trung tim, dong luc ting trudng chi dao cia tinh; ddu mdi giao luu, lién
két, hd tro, thiic ddy phat trién kinh té - xa hoi cua tinh Lang Son néi riéng va ving Dong
Bic Bo néi chung; c6 vai tro phat trién Kinh té ctra khau, dich vu logistics va van tai,
thuong mai, du lich, cong nghiép,... M& rong khong gian thanh phé Lang Son theo
huéng sat nhap toan bo huyén Cao Loc. Ting bude dau tu co sé ha ting d6 thi phan dau
thanh phé Lang Son dat ti€u chi do thi loai I tryc thudc tinh vao nam 2030; Xay dung
huyén Hitu Lling thanh d6 thi cong nghiép dich vy trudc nam 2030. Dinh hudng phat
trién nha & khu vuc do thi: Cac d6 thi va KCN, CCN duoc td chic tap trung chu yéu
theo hanh lang QL 1, 1B, 4A, 4B, cao toc Bic Giang - Lang Son. Trong dé khu vuc
trong tam la TP Lang Son m& rong va do6 thi Hiru Liing. Pay manh phat trién nha ¢
thuong mai theo du an gop phan da dang hoa san pham nha ¢ cho nguoi dan lya chon,
giai quyét mot phan nhu cau nha ¢ ctia nguoi dan, tlet kiém ngudn luc dat dai, tao canh
quan khang trang, hién dai cho tinh. Muc tiéu phét trién nha ¢ thwong mai Phat trién céc
du an nha & quy mé 16n, hinh thanh cac khu d6 thi c6 day du ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi hién dai (cay xanh, mdt nudc, truong hoc, bénh vién, san thé thao, ...) tai thanh
phd Lang Son. Muc tiéu dap tmg 100% nhu cau nha & chung trong giai doan 2021-2030,
theo d6 phan déu dén nam 2025, tong dién tich nha ¢ toan tinh 13 23.166.300 m? san,
dén nam 2030 tong dién tich nha & toan tinh 1a 31.300.200 m? san.

- Chi tiéu phat trién nha ¢ giai doan 2021 - 2025:

+ Phan d4u hoan thanh 322.330m? san nha ¢ thuong mai twong duong khoang
1.439 cén nha.

+ Phan dau hoan thanh 51.740m? san nha & xa hdi, twong duong khoang 796 cin
nha xay dung mdi.

- Chi tiéu phat trién nha & giai doan 2026 - 2030:

+ Phan d4u hoan thanh 2.487.940 m? san nha & thuong mai tuong duong khoang
10.905 céan nha.

+ Phan d4u giai doan 2026 - 2030 hoan thanh 143.260m? san nha & xa hoi, twong
duong khoang 2.204 cin nha xay dung méi trong d6 duy kién kéu goi phat trién 300 cin
nha & cho cong nhan va 1.863 cin nha ¢ xa hoi cho ngudi thu nhap thap.

Theo Phu luc 1 danh muc dy 4n nha & dang trién khai muc 1.1. Danh muc du 4n

nha & thuong mai, khu doé thi, khu dan cu, Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha,
thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son duoc ghi nhan tai
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s6 thir tw 14. Nhu vay, du an pht hop voi Chuong trinh phét trién nha & tinh Lang Son
giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2045 dwgc UBND tinh Lang Son phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 2212/QD-UBND ngay 26/12/2023.

Tém lai dia diém thuc hién du an "Khu dé thi Green Garden" hoan todn phu hop voi
dinh hwéng quy hoach chung ciia thanh phé Lang Son, tinh Lang Son va da dwoc cdc cdp
6 tham quyén phé duyét.

1.3.3. Méi quan hé ciia dw dn vdi véi cdc dw dn khdc

Duy 4n xay dung khu d6 thi Green Garden nham két n6i dong bo vé mat khong gian,
kién tric canh quan, hé thong ha ting k¥ thuat vdi 02 Khu d6 thi sinh thai Binh Cam va
Khu d6 thi Yén Trach di dugc UBND tinh Lang Son chéap thuan cho nghién ctru lap quy
hoach, dong thdi cu thé hoa dinh hudng quy hoach chung, giai quyét cac van dé thuc
tién phat trién do thi, tao dong luc mai cho thic déy cac hoat dong kinh té -xa hoi, dau
tu xay dung phat trién san xuét, thuong mai dich vu trén dia ban. Dy an Khu d6 thi
Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc,
gitip cu thé hoa dinh hudng quy hoach chung, giai quyét cac van dé thuc tién phat trién
do thi, tao dong Iuc mai cho thic déy cac hoat dong kinh té - x4 hoi, dau tu xay dung
phat trién san xuat, thuong mai dich vu trén dia ban thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.
Xay dung hoan thién du an Khu do6 thi Green Garden s€ lam hoan thién, hién thuc héa
quy hoach phan khu phia Péng Nam thanh phé Lang Son, tinh Lang Son di duoc UBND
tinh Lang Son phé duyét tai quyét dinh 1453/QD-UBND ngay 06/9/2022, phu hop véi
Chuong trinh phat trién do thi tinh Lang Son giai doan 2020 — 2035 da dugc UBND tinh
Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020, phu hop véi
Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050, duoc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb 236/QD-TTg ngay 19/3/2024, trong d6 muc
tiéu xdy dung Lang Son tré thanh tinh bién giéi c6 kinh té phét trién, xa hoi 6n dinh,
quéc phong, an ninh, moi truong sinh thai dugc bao dam, 1a mdt trong cac cyc tang
truong, trung tam kinh té cta ving trung du va mién nui phia Béc, 13 “cau ndi” ngay
cang quan trong trong két ndi kinh té, thuong mai gitra Viét Nam, cac nuéc ASEAN,
Trung Qudc va chau Au. Dy 4n gop phén trién khai thuc hién phat trién hé théng do thi
tinh Lang Son c6 ké hoach cu thé dam bao dau tu co trong tam, trong diém, tiét kiém tai
nguyén, st dung hiéu qua ngudn luc; phat trién trén nguyén tic tao dong luc phat trién
kinh té - x4 hoi; danh quy dat hop 1y dé dau tu xay dung cac cong trinh cong cong, khu
cong vién, khu vui choi gidi tri, cong vién sinh thai... nham muc dich gilt dugc canh
quan moi trudng, bao ton t6i da canh quan thién nhién; phat trién do thi gan véi phat
trién nganh ndng nghiép cong nghé cao, phat trién du lich sinh thai do thi xanh, ning
cao chét lugng cudc séng ctia cu dan do thi. Phat trién d6 thi theo hudng van minh, hién
dai.

2. Can ctr phap luat va ky thuat caa viéc thuwe hién DPTM

2.1. Cdc vin ban phdp ludt, cic quy chudn, tiéu chudn va hwéng din ky thugt vé
moi truong
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2.1.1. Cac van bdan phap ly

- Luat Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14, duoc Qudc hoi Nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay ngay 17 thang 11 ndm 2020;

- Luat Dét dai sb 45/2013/QH13 duoc Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 6 thong qua ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ciia Quoc hoi nude Cong hoa xd hoi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 18 thang 01 nam 2024, ¢6 hiu luc tir ngay 01/08/2024.

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam khod XII, ky hop tht 5 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chir nghia
Viét Nam khoa XIII, ky hop thtt 7 thong qua ngay 18 thdng 6 ndm 2014 va Luét xay
dung s6 62/2020/QH14 stra doi bo sung mdt s6 di€u cua Luat Xay dung;

- Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chil nghia Viét
Nam khoa XIII, ky hop thtr 8 thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014.

- Luat Tai nguyén nudc s6 28/2023/QH15 duge Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam khoéd XV thong qua ngay 27 thang 11 nam 2023.

- Luat Pa dang sinh hoc $6 20/2008/QH12 duoc Quéc hoi nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khod XII, ky hop thtr 4 thong qua ngay 13 thang 11 nam 2008.

- Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020.

- Luat dau tu cong s6 39/2019/QH14 ngay 13/6/2019.

- Luat dau tu theo theo phuong thirc d6i tac cong tu sd 64/2020/QH14 ngay
18/06/2020.

- Luét An toan vé sinh lao dong sé 84/2015/QH13 ngay 25/06/2015.

- Luat phong chay va chita chay s6 27/2001/QH10 ngay 12/07/2001.

- Luat stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat phong chay va chita chay sb
40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.

- Luat Tiéu chuan va Quy chuén k¥ thuat s6 31/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018.

- Luat Thay loi s6 08/2018/QH14 ngay 19/06/2017.

- Luat s6: 33/2013/QH13 Luat Phong, chdng thién tai ban hanh ngay 19/6/2013

- Luat s6: 60/2020/QH14 Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua luat phong, chong
thién tai va luat dé diéu ban hanh ngay 17/6/2020

- Luat sb: 60/2010/QH12: Luat Khoang san, ban hanh ngay 17/11/2010

- Luét Giao thong dudng bo sb 23/2008/QH12, ban hanh ngay 13/11/2008

- Luat s6: 31/2018/QH14: Luat Trong trot, ban hanh ngay 19 thang 11 nam 2018

- Nghi dinh s6 94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 ciia Chinh pht: Quy dinh chi tiét
mot s di€u cua Luat Trong trot vé gidong cdy trong va canh tac

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phui vé quy dinh chi tiét
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mdt sd diéu cua Luat Bao vé méi truong;

- Nghi dinh s 53/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat Tai nguyén nudc;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé thoat nude va
xur ly nudce thai.

- Nghi dinh s 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu, Quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Quy hoach.

- Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP stra doi, b6 sung mot s6 diéu Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi

- Nghi dinh 02/VBHN-BXD ngay 20/4/2023 ctia Bo Xay dung vé phat trién va quan
1y nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phit Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra doi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

- Nghi dinh s 201/2013/ND-CP ngay 27/11/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua luat tai nguyén nudc.

- Nghi dinh 24/2016/ND-CP ngay 5/4/2016 cua Chinh phu vé quan 1y vat liéu xay
dung.

- Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh pht vé quan 1y dau tu
phat trién d6 thi.

- Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi1 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu.

- Nghi dinh s6 40/2020/ND-CP ngay 06/4/2020 ctia Chinh phit Huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cia Luat dau tu cong.

- Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP ngay 04/5/2018 ctia Chinh phu vé dau tu theo hinh
thire d6i tac cong tu.

- Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cta Chinh phu quy dinh vé quan
1y va bao vé két cdu ha tang giao thong dudng bo.

- Nghi dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31/07/2014 ctia chinh phi vé viéc quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua luat phong chay va chita chay va ludt stra d6i, bo sung mot
sO diéu cua luat phong chay va chira chay.

- Nghj dinh s6 78/2018/ND-CP ngay 16/5/2018 ctia Chinh phu vé sira doi, bd sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 127/2007/NB-CP ngay 01 thang 8 ndam 2007 ctia Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu Luat tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat.

- Nghi dinh s6 37/2016/ND-CP ngay 1/7/2016 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat an toan, vé sinh lao dong vé bao hiém tai nan
lao dong, bénh nghé nghiép bat budc.
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- Nghi dinh s6 39/2016/NB-CP ngay 15/5/2016 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia luat an toan, vé sinh lao dong.

- Nghi dinh s6 67/2018/ND-CP ngay 14/5/2018 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat Thuy loi.

- Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh
1ap, quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc.

- Nghi dinh 23/2020/ND-CP ngay 24/02/2020 Quy dinh vé quan 1y cat, soi long
song va bao vé long, bo, bai song;

- Nghi dinh 45/2022/ND-CP Quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc bao vé€ mdi trudng;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phil vé quéan 1y khong
gian, kién trac, canh quan d6 thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé Quan 1y khong
gian xay dung ngam d6 thi;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i, bd
sung mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu sd 76/2017/TT-BTNMT ngay 01/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Mai
truong Quy dinh vé danh gia kha nang tiép nhan nudc thai, sirc chiu tai ciia nguén nudc
song, ho.

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bo Tai nguyén va Mai
truong Quy dinh chi tiét huéng thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi trudng.

- Thong tu 04/2015/TT-BXD ngay 3/4/2015 ctia Bd Xay dung hudng dan thi hanh
mot s6 diéu cia nghi dinh 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cia chinh phu vé thoat
nudc va xu ly nude thai.

- Thong tu s6 04/2017/TT-BXD ngay 30/03/2017 ctiia Bd xay dung quy dinh vé an
toan lao dong trong thi cong xay dung cong trinh.

- Théng tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 1/2/2016 cua B Xay dung ban hanh quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Théng tu s6 24/2016/TT-BYT ngay 30/6/2016 cua BO Y té quy dinh quy chudn ki
thuat Qudc gia vé tiéng 6n - Mirc tiép xuc cho phép tiéng dn tai noi lam viéc.

- Théng tu s6 26/2016/TT-BYT ngay 30/6/2016 cua BO Y té quy dinh quy chudn ki
thuat Quéc gia vé vi khi hau - Gia tri cho phép vi khi hau tai noi lam viéc.

- Théng tu s6 27/2016/TT-BYT ngay 30/6/2016 cua BO Y té quy dinh quy chudn ky
thuat Qudc gia vé rung - Mirc tiép xtic cho phép tiéng 6n tai noi lam viéc.
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- Quyét dinh s6 3733/2002/QD-BYT ngay 10/10/2002 ctia Bo Y té vé viéc ban hanh
21 Tiéu chuan vé sinh lao dong, 05 nguyén tic va 07 thong sb vé sinh lao dong.

- Théong tu s6 02/2019/TT-BYT ngay 21/3/2019 ctia B6 Y té Ban hanh Quy chuan ky
thuat qudc gia vé bui - gia tri gidi han tiép xtac cho phép 05 yéu td bui tai noi lam viéc.

- Thong tu s6 10/2019/TT-BYT ngay 10/6/2019 ctia B6 Y té Ban hanh quy chuan
k¥ thuat qubc gia - Gia tri gidi han tiép xtic cho phép ddi véi 50 yéu té hoa hoc tai noi
lam viéc.

- Théng tu s6 83/2016/TT-BTC ngay 17/6/2016 ctia Bo Tai chinh huéng dan thuc
hién wu dai dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu va Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP
ngay 12/11/2015 ctia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pau tu.

- Thong tu 88/2018/TT-BTC ngay 28/9/2018 cta Bo Tai chinh quy dinh mot s6 noi
dung vé quan 1y tai chinh d6i v&i du 4n dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tu va chi phi
Iira chon nha déu tu.

- Thong tu 09/2018/TT-BKHDT ngay 28/12/2018 cta Bo Ké hoach va Pau tu huéng
dan thyc hién Nghi dinh 63/2018/ND-CP vé dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tu.

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo trudng Bo Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD — quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung;

- Théng tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung Quy dinh vé ho so
nhiém vu va ho so dd 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving
huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

- Théng tur s6 01/2023/TT-BTNMT ngay 13 thang 3 ndm 2023 ctia Bo Tai Nguyén
va Moéi Trudng ban hanh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chit lugng méi truong xung
quanh

- Théng tu s6 15/2021/TT-BXD ngay 15/12/2021 ctia B6 Xay dung: Huéng dan vé
cong trinh ha ting k¥ thuat thu gom, thoat nuéc thai do thi, khu dan cu tip trung.

- Thong tu sb 08/2017/TT-BXD ngay 16/05/2017 cua B6 Xay dung: Quy dinh vé
quan 1y chat thai ran x4y dung.

- Quyét dinh 611/QP-TTg ngay 08/07/2024 ctiia Thu tuéng Chinh pha phé duyét
Quy hoach bao vé mdi truong qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén niam 2050.

» Cdc van ban quy dinh bao vé méi truong trén dia ban tinh Lang Son

- Quyét dinh s6 01/2016/QD-UBND ngay 14 thang 01 nim 2016 ciia Uy ban nhan
dan tinh Lang Son vé Quy dinh quan 1y hoat dong thoat nu6c va xur Iy nudc thai trén
dia ban tinh Lang Son.

- Quyét dinh s6 03/2024/QD-UBND ngay 11 thang 01 nim 2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Lang Son vé Stra d6i, bo sung mét s6 diéu ctua Quy dinh quan 1y hoat dong
thoat nudc va xur 1y nudce thai trén dia ban tinh Lang Son dugc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 01/2016/QD-UBND ngay 14 thang 01 nim 2016 ctua Uy ban nhan dan
tinh Lang Son.
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- Quyét dinh s6 1857/QD-UBND ngay 24/9/2018 cia Uy ban nhan dan tinh Lang Son
v€ Phé duyét Danh myc ngudn nudce phai 1ap hanh lang bao v¢€ trén dia ban tinh Lang Son.

- Quyét dinh s6 982/QD-UBND, ngay 09 thing 6 nim 2022 ciia UBND tinh Lang Son
ve viéc Phé duyét kha nang ti€p nhan nudc thai, strc chiu tai ctia ngudn nudc song, hd nodi
tinh trén dia ban tinh Lang Son.

2.1.2. Céc quy chudn, tiéu chudn sir dung trong qud trinh thiee hién PTM

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuén k§ thuit qudc gia vé chat luong dét;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k thuat quic gia vé chat lwong khong khi;

- QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc mat;

- QCVN 09:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chét lugng nudc dudi dat;

- QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lugng nudc bién.

- QCVN 06:2022/BXD + Sira d6i 1:2023 V& an toan chdy cho nha va cong trinh
(Thong tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 cua Bo trudéng Bo Xay
dung)

- QCVN 07:2009/BTNMT: Quy chuén ky thuat quéc gia vé ngudng CTNH;

- QCVN 08-MT:2015/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong moi
truong nudc mat;

- QCVN 09-MT:2015/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc
dudi dat;

-QCVN 10:2014/BXD — Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Xay dung cong trinh dam
bao nguoi khuyét tat ti€p can sir dung.

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat;

- QCVN 15:2008/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé du lwong hoa chit bao
v¢ thuc vat trong dat;

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé tiéng on;

- QCVN 27:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé do rung;

- QCVN 28:2010/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai y té.

- QCVN 38:2011/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé chat luong nudc mit
bao v¢ doi song thuy sinh;

- QCVN 50:2013/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé ngudng nguy hai dbi
v61 bun thai tr qua trinh xr 1y nudc;

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung;

- QCVN 02:009/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé s liéu diéu kién tu nhién
dung trong xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat quc gia vé cac cong trinh ha tang k§
thuat do thi;
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- QCVN 12:2014/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng dién ctia nha ¢
va nha cong cong;

- QCVN 18:2014/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan trong xiy dung;

- QCVN 22:2010/BTTTT: Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé an toan dién cho cac
thiét bi dau cudi vién thong;

- QCVN 33:2011/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé lip dit mang cap ngoai
vi vién thong;

- 11TCN-18-2006: Quy pham trang bi dién, Phan I: Quy dinh chung;

- 11TCN-19-2006: Quy pham trang bi dién, Phan II: Hé théng duong dan dién;

- 11TCN-20-2006: Quy pham trang bi dién, Phan III: Trang bi phan phdi va tram
bién 4p;

- TCXDVN 33:2006: Tiéu chuan xay dung Viét Nam - Cap nudc, mang ludi duong
ong va cong trinh -Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 7957:2023: Tiéu chuan Qudc gia: Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh
bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9257:2012: Tiéu chuan Qudc gia: Quy hoach ciy xanh sir dung cong cong
trong cac do thi - Tiéu chuan thiét ké;

- TCXDVN 104:2007: Tiéu chuan xdy dung Viét Nam - Puong d6 thi — Yéu cau
thiét ke.

2.1.3. Cac can cw ky thuat lap DTM cua dw dan

- Tai liéu k¥ thuat caa T6 chirc Y té Thé gidi (WHO) va Ngan hang Thé giéi (WB)
vé xay dung bao céo danh gia tic dong moi truong.

- Noi dung cua bdo c4o theo Phu luc huéng dan cia Thong tu 02/2022/TT-BTNMT
ngay 10/2/2022 cua B Tai nguyén va Moi truong.

2.2. Cdc vin ban phdp Iy ciia cdc cdp cé tham quyén vé dw dn

- Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét s6 1646/QD-UBND ngay 17/10/2022 do
UBND tinh Lang Son cép, Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu do thi Green Garden tai
xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc, ty 1€ 1/500.

- Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 1212/QD-UBND cép lan dau ngay
03/08/2023 cia UBND Tinh Lang Son, chap thuan cha truong dau tu du 4n Khu d6 thi
Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Loc,
tinh Lang Son;

- Quyét dinh chap thuan nha dau tu s6 743/QD-UBND ciia UBND Tinh Lang Son
cap lan dau ngay 21/04/2024, chap thuan lién danh Cong Ty C6 Phan Pau Tu Bat Dong
San Toan Cau va Coéng Ty C6 Phan Tu Van Va Pau Tu Nam Son 13 nha dau tu thuc
hién du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén
Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son;

- Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 2215450163 do So Ké hoach va Pau tu tinh
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Lang Son cap ngay 31/5/2024, diéu chinh 1an thir nhat ngay 18 thang 6 nim 2024)

2.3. Cac tai li¢u, dir liéu do chu dw an tao ldp dwoc sir dung trong qua trinh DTM
cua dw an

- Bao cdo Nghién ctru kha thi Dy 4an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh
pho Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son;

- Hb so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai
Pha, thanh pho Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

- Ho so thiét ké co s¢ Tram XLNT tap trung cua du an.

- Céc s6 liéu diéu tra, khao sat thuc dia, quan tric phan tich hién trang chat lugng
moi truong khu vuc thuc hién dyu an.

- Két qua tham van ¥ kién cong dong tai xa Mai Pha, thanh phd Lang Son va x3 Yén
Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son.

3. To chirc thye hién danh gia tac dong mdi trueong

3.1. Té chire thwe hién va lgp bdo cdo PTM

Chu dau tu dy 4n 13 lién danh Céng Ty C6 Phan Pau Tu Bt Pong San Toan Cau
va Cong Ty C6 Phan Tu Van Va Bau Tu Nam Son. T6 chtrc kinh t€ thyc hién du an dau
tu: Cong Ty TNHH Phat Trién D6 Thi Yén Son chu tri thyc hién 1ap bdo cdo PTM cho
du 4n. Cong Ty Co6 Phan K§ Thuét va Cong Trinh M6i Truong 1a don vi tu van 1ap bao
cao BDTM cho du an.

(1). Chu tri thuc hién DTM va lap bdo cao PTM

- Tén don vi: Cong Ty TNHH Phat Trién P6 Thi Yén Son

- Pia chi: L6 N2, Khu T4i dinh cu va dan cu Nam thanh phd, xd Mai Pha, thanh ph
Lang Son, tinh Lang Son.

- Ma s6 thué: 4900908585

- Pai dién: Ong Nguyén Quéc Hiép

- Chire vu: Tong Giam ddc

(2). Pon vi tw van ldp bdo cdo PTM

- Tén don vi: Cong Ty C6 Phan K§ Thuit va Cong Trinh Méi Truong

- Pia chi: S6 53, ngd 193/30/2 phd Cau Cée, phuong Tay MS, Q. Nam Tur Liém,
Tp. Ha Noi.

- Ma s6 thué: 0102723752

- Pai dién: Ong Nguyén Qudc Hoa

- Chire vu: Giam déc.

3.2. Danh sdach nhitng ngwoi trwe tiép tham gia ldp bdo cio PTM
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Céc budc tién hanh 1ap bao cdo DTM duogc thuc hién nhu sau:

- Budc 1: Nghién ctru va thu thap céc tai li€u vé Du an va lién quan dén Dy an;

- Budce 2: Lap ké hoach va tién hanh khao sat so bd khu vuc du 4n;

- Buédc 3: Lap ké hoach va khao sat chi tiét (vé chit lwong méi trudng, hé sinh
thai,...), diéu tra kinh té - xa hoi khu vue du an;

- Budc 4: Dy thao bao cdo cho Du an (bao g@)m cac ndi dung chinh ctia Dy 4n, cac
danh gia vé cac tac dong méi trudng, cac giai phap giam thiéu tic dong moi trudng,
phong ngtra g pho su ¢ ciing nhu chuwong trinh quan 1y, giam sat méi trudng du kién
cho Du an);

- Budc 5: Tham van cdng dong va cac to chirc lién quan chiu tac dong bdi Dy an;
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va ding dy thao bao cdo DTM trén cong thong tin dién tr ciia BO Tai nguyén va Mbi
truong;

- Budc 6: Chinh stra Dy thdo bao cdo DTM theo ¥ kién gbp y va hoan thién hd so
xin thdm dinh va phé duy¢t bdo cao PTM cua dy an;

- Bude 7: Nop ho so xin thAm dinh va phé duyét bao cdo PTM cua dy an dén Bo
Tai nguyén va Moi truong.

4. Phuwong phap danh gia tac dong moi truwong

Céc phuong phap danh gia st dung trong qua trinh 1ap bao cdo PTM cua Dy én nhu
sau:

4.1. Cac phwong phap DTM

4.1.1. Cdc phuwong phdp nhan dang tac dong

(1). Phwong phdp ldp bang kiém tra (Check list)

Phuong phép nay dya trén viéc 1ap bang thé hién mdi quan hé gitta cac hoat dong
ctia du 4n voi cac thong s6 moi truong cé kha niang chiu tic dong do du 4n. Pay 1a mot
trong cac phuong phap co ban dé nhan dang tac dong moi truong. Mot bang kiém tra
dugc xay dung tot s& bao quat dugc tit ca cac van d& méi trudng ctia dy an, cho phép
danh gia so bo mirc dg tac dong va dinh hudng céc tac dong co ban nhat can duogc nghién
ctru chi tiét.

Bang kiém tra danh gia so bd mirc do tac dong co cac ky hiéu dé xac dinh muc do
tac dong. Viéc xac dinh nay mai chi ¢d tinh chit phan doan dya vao kién thtrc va kinh
nghiém cua chuyén gia, chua sir dung cac phuong phap tinh toan dinh lugng. Phuong
phap nay duoc st dung chu yéu dé nhan dang tac dong, cac ndi dung duoc thé hién &
Chuong 3 cua bao céo.

(2) Phuwong phdp ma tran (Matrix)

Phuong phép ma trdn moi truong 1a su phat trién tmg dung cua bang kiém tra. Mot
bang ma tran ciing 14 su d6i chiéu tig hoat dong cua du an voi ting thong sd hodc
thanh phan méi truong dé danh gia mbi quan hé nguyén nhan - hau qua nhung ¢ mirc
do dinh lugng cao hon.

Trong bang ndy céac cot ding thé hién cac hoat dong cta dy an, cac hang ngang thé
hién cac dic diém (cac thong sd) moi trudng cé kha nang bi tic dong. Mirc do (cuong
d6) tac dong duoc danh gia bang cach cho diém. Thang diém thuong tir 1 dén 3; 1 dén
5 hodc 1 dén 10. Tac dong ti€u cuc cang manh diém sd cang cao. Téng s6 diém cho théy
thanh phan hoic thong s6 méi trudng nao bi tic dong ning nhat do di 4n. Phuong phap
nay duogc st dung chi yéu dé danh gia méi quan hé nguyén nhan — hau qua cac tac dong,
cac ndi dung duoc thé hién & Chwong 3 cta bao cdo.

(3) Phirong phdp chdp ban dé (Overmapping)

Phuong phap nay dugc str dung dé thé hién pham vi ranh gidi, cong trinh trude va
sau diéu chinh.

Phuong phép duoc thé hién & Chuong 1 ciia bao céo.



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden 2024

4.1.2. Cac phwong phap dv bao/danh gia tac dong

(1). Phuwong phap danh gia nhanh

Phuong phap danh gia nhanh dung dé x4c dinh nhanh tai lwong, nong do cac chat 6
nhiém trong khi thai, nuéc thai, thai lvgng cht thai rén, ... phat sinh tir cac giai doan
hoat dong ctia Dy an. Viéc tinh tai luong chit 6 nhiém duoc dya trén hé sb 6 nhiém va
quy mo hoat dong, thong thuong va phd bién 1a viéc sir dung cac hé sé 6 nhiém do T
chtic Y té Thé gigi (WHO) va Co quan Bao vé Mbi trudng My thiét 1ap. Nguyén 1y cia
phuong phap nay nhu sau:

Tai lugng 6 nhiém = Quy mo hoat dong x hé s6 6 nhiém

Bao cdo st dung phuwong phap danh gia nhanh dé uéc tinh tai lugng, nong do cac
chét 6 nhiém (bui, khi thai, nudc thai, chat thai ran,...) tir cac hoat dong thi cong xay
dung va van hanh ctua du an trong Chuong 3 ctia bdo cdo PTM trén co s& cac hé s6 6
nhiém do WHO, US.EPA cong bb.

(2) Phuwong phdap mo hinh dinh lwong todan hoc

Phuong phap md hinh dinh lugng dugc ding dé mé phong hanh vi cta hé thong
moi truong. Su thay doi mot cach dé dang dir liéu ban dau cta cac mé hinh toan hoc cho
phép xem xét, can nhic va so sanh nhiéu két qua twong g v&i nhiéu dir liéu gia dinh
ban dau khac nhau. M6 hinh dinh lugng toan hoc dugc ap dung trong du bao cuong do
tac dong cua du an véi quy mo 16n va trung binh.

Phuong phap duogc sir dung trong chil yéu trong Chuong 3 cua bio cdo dé du bao
cudng do cac tac dong tir hoat dong ciia cac phuong tién van chuyén.

(3) Phuwong phdap mo hinh hoa moi truong

Phuong phép nay dugc st dung dua trén nguyén 1y co ban 1a: cac tac nhan gay tac
dong moi truong, trong d6 phd bién 13 tac nhan 13 chat gay 6 nhiém moi truong, suy
thoai méi trudng, su cd méi trudng. .., khi dugc phat ra tir ngudn sé bi chuyén hoa, bién
d6i vé chat luong va khi lugng do tac dong cia cac yéu té moi trudng (cac yéu to vat
1y, hoa hoc, sinh hoc, dia hinh, dia mao...). Trong nhiéu trudng hop, sy chuyén hoa,
bién ddi, phan tan cua cac tac nhan gy tac dong theo thoi gian va theo khong gian co
thé dugc dy béo bang phuong phap mé hinh hoa (mé hinh hoa dong chay, mé hinh hoa
su bdi ling phu sa, md hinh hoa sy phan tan cta cic chit gdy 6 nhiém trong méi trudng
nude va moi truong khong khi v.v...). Trong bdo cdo nay st dung mo hinh Mike 21/3
Coupled dé tinh toan, danh gia ché do thuy thach dong luc khu vuc du 4n bao gom: (1)
ché 46 muc nudc, (2) ché d6 dong chay; (3) ché do boi x6i.

4.2. Cdac phwong phap khac

(1). Phuwong phdp thu thdp, thong ké va va tong hop théng tin, dir liéu

Phuong phép duoc sir dung phd bién nhat trong cic nghién ciru ving, 1anh thd.
Nguyén tic cua phuong phap gdm ba giai doan thuc hién sau: Thu thap sé liéu, xir 1y
tong hop va phan tich, du béo.

Ngudn thong tin, dir lidu duge lia chon thu thap 1a Nién giam Théng ké, bao céo
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tinh hinh kinh té - x3 hoi, cac cong trinh nghién ctru c¢6 lién quan,... Phuong phéap nay
dugc s dung dé xay dung va hoan thién ndi dung Chuong 2 ctia bao cao.

(2). Phuong phap khdo sat thuc dia

Phuong phap khao sat thuc dia dugc ap dung dé danh gia hién trang va xac dinh cu
thé cac doi tuong co thé bi tac dong bdi cac giai doan cua Dy an.

Phuong phap nay duoc ap dung hoan thién Chuong 2 ctia bao cdo.

(3). Phwong phdp thong ké

- Phuong phap thong ké dugc sir dung dé thu thap va xir Iy cac s6 lidu vé: Khi tuong
thuy van, dia hinh, dia chat, diéu kién KT-XH, h¢ sinh thai va da dang sinh hoc,... tai
khu vuc thyc hién Dy 4an. Céc s6 liéu vé khi tugng thuy van dugc sir dung chung trong
thoi gian vira qua.

- Céc sb liéu vé KT-XH duoc st dung chi yéu tai cac xa/phudng cé lién quan (xa
Thuay Triéu, phuong Pong Hai 1 va phuong May Chai) duoc xac dinh 1a khu vuc chiu
anh hudng truc ti€p cua dy .

(4). Phuong phdp tong hop

Phuong phap tong hop 1a phuong phap nghién ciru dua trén co s tong hop céc sd
liéu thu thap, két qua phan tich, s6 liéu tinh toan va so sanh chung véi cac TCVN, QCVN
hién hanh. Trén co s& két qua cua cac phuong phéap so sanh rut ra két luan vé quy mo,
pham vi tdc dong, anh huong cua du an dén moi trudng.

Tir cac két luan thu duoc, phuong phap tong hop ciing cho phép dé xuit, lya chon
cac bién phap giam thi€u tac dong toi wu nhat, kinh té nhat nham giam thiéu muac do gy
ra 6 nhiém mdi trudong.

(5). Phuong phdp ké thira

Phuong phap ké thira mot s6 két qua da nghién ciru trong Bao cao DTM cua du an
da dugc Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét nam 2015.

Phuong phap nay dugc su dung trong chuong 1, chuong 2, chuong 3 cua bao céo.

5. Tém tit ndi dung chinh ciia bao cio PTM

5.1. Thong tin vé dy 4n

- Tén du an: Khu do thi Green Garden.

- Chil dau tu dy 4n 1a Cong Ty C6 Phan Pau Tu Bat Pong San Toan Cau va Cong
Ty C6 Phan Tu Van Va Bau Tu Nam Son. T6 chure kinh té thuc hi¢n dy an dau tu: Cong
Ty TNHH Phat Trién D6 Thi Yén Son.

- Tong von dau tu (khong bao gdm chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu): 1.327,3
ty dong.

- Thoi han hoat dong ctia du 4n: thoi han hoat dong cta dy an 13 50 nam ké tir ngay
Nha dau tu dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat).

- Du 4n "Khu d6 thi Green Garden" dugc UBND Tinh Lang Son Chép thuan chu
truong dau tu tai Quyét dinh so6 1212/QD-TTg ngay 3/08/2023.
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5.1.1. Quy mé cdac hang muc cong trinh va hoat dong cua dw dan:

a) Dién tich dat thyc hién dy 4n: 37,71 ha.

b) Dién tich dit xdy dung nha &: 138.534,92 m? (khong bao gdm phén dién tich
5.132,78 m2 dat ¢ hién trang).

c) Loai nha &: nha & lién ké, nha & biét thy, nha vuon, nha & tai dinh cu, nha & xa
hoi, trong do:

- Nha & lién ké: bao gdm 157 16 dit tir 16 LK-01 dén LK-22 véi téng dién tich
20.627,37 m2 (trong do6 du kién 129 16 d4t thuc hién xay dung tho, hoan thién mat ngoai
cac 16 tir LKO1; LK-02 va LK-07 dén LK-21 tai vi trf tiép giap v6i tuyén duong lién khu
vuc ¢6 mit cit duong 20,5m dén 25,0m, chiéu cao 5 ting véi dién tich 16.744,97 m2).

- Nha & biét thy: bao gom 274 16 dat tir 16 BT-01 dén BT-22 véi tong dién tich
62.727,43m?>.

- Nha vuon: bao gom 194 16 dat tir NV-01 dén NV-17 vdi téng dién tich 24.538,9m?.

- Nha 6 tai dinh cu: bao gom 23 16 dit tai 16 TDC-01 va TDC-02 c6 tong dién tich
2.084,92m?.

- Nha ¢ xi hoi: bao gom céac 16 dat tir OXH-01 dén OXH-07 véi tong dién tich
28.556,3 m?.

d) Cac cong trinh khac

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat dong bo trong pham
vi dién tich thuc hién du 4n, gdm cac hang muc: san nén, dudng giao thong, bii dd xe,
hé thdng thoat nudc mua, hé théng thoat nudce thai, tram xir Iy nudc thai, hé thong cap
nude, cAp dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh, cong trinh ha ting k§
thuat khac theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét.

- Xay dung cac cong trinh cong cong, thuong mai: ddu tu xay dung dong bd trong
pham vi du 4n theo dd 4n quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét cac cong trinh thuong
mai dich vu, cong trinh cong cong don vi ¢, cu thé:

+ Pat cong trinh thuong mai dich vu gém 16 dat TM-01, TM-02 véi tong dién tich
11.970,67 m%, mat d6 xay dung toi da 40%, tang cao 03 tang, hé s6 s dung dat toi da
1,2 1an, bd tri cac cong trinh c6 cong niang lam trung tim thuong mai tong hop.

+ D4t cong trinh cong cong don vi & gdm 16 dat CC-01 dén CC-03 véi tong dién
tich 6.155,12 m?, mat d6 xay dung ti da 40%, téng cao 3 tﬁng, hé sb su dung dat toi da
1,2 1an (gom: 16 dat CC-01 dién tich 1.105,02 m? bd tri cong trinh cé cong ning lam
trung tam td chire sy kién; 16 dat CC-02 dién tich 711,85 m? bd tri cong trinh c¢6 cong
ning 1am nha hang, quan ca phé; 16 dat CC-03 dién tich 4.338,25 m? b tri t6 hop khdi
céc chtrc nang cong cong nhur phong sinh hoat t6 dan cu, phong y té, phong tap luyén,
khu thé thao, bé boi,...).

+ Truong hoc gdm truong mam non va truong lién cip ky hiéu 16 ¢it TMN va TH
v6i tong dién tich 10.924,91 m?% mat d6 xay dung t6i da 40%, tAng cao 3 tang, hé sb sir
dung dét ti da 1,2 lan.
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- Pau tu x4y dung sin tap golf ky hiéu 16 dat TT-01 véi tong dién tich 27.872,42
m?,

d) Quy m6 dan s6: 5.312 nguoi.

e) So bd phuong 4n dau tu xay dung, quan 1y ha ting do thi:

- Xay dung ddng bo hé thong ha tang k¥ thuit, ha tang xi hoi theo quy hoach chi
tiét xay dung dugc phé duyét.

- Pau tu xdy dung tho, hoan thién mit ngoai ddi voi 129 16 dat ¢ lién ké (dbi véi
cac phan dién tich dat ¢ xay dung tho, hoan thién mat ngoai va cac vi tri dugc phép kinh
doanh theo hinh thirc phan 16, chia nén s& duge xac dinh cu thé sau khi di hoan thién
xay dung xay dung ha tang theo quy dinh phap luat vé quan 1y dau tu phat trién do thi).

- Pau tu x4y cic cong trinh thwong mai dich vy, cong trinh cong cong don vi &,
cong trinh trudng hoc (mam non va lién cap), cong trinh san tap golf theo quy hoach
dugc phé duyét.

g) So bo phan ha tang do thi ma nha dau tu giir lai dé dau tu kinh doanh, phan ha
tang d6 thi ma Nha dau tu ban giao cho dia phuong:

- Pdi v6i cac phan dién tich dat nha ¢ lién ké, nha & biét thy, nha vuon: Nha dau tu
dugc gitr lai dé dau tu kinh doanh.

- Bbi véi phf?ln dién tich dat thuong mai dich vy, cong cong don vi & (gém CC-01
dén CC-03), dat truong hoc, dat san tap golf: sau khi dau tu xay dung hoan thién, Nha
dau tu giir lai dé dau tu kinh doanh.

- P6i voi phan dién tich dat nha & tai dinh cu, nha & xa hoi: Nha dau tu ban giao
cho dia phuong sau khi hoan thién san nén, ha tang k¥ thuat ngoai hang rio.

- Péi vai phﬁn dién tich dit ha tﬁng k¥ thuat, dat cay xanh, mat nudc sau khi duogc
dau tu hoan thanh, Nha dau tu ban giao cho dia phuong quan ly.

» Cdc hang muc cong trinh bao vé moi truong:

v" Céc cong trinh bao vé moi trueong trong giai doan thi cong xay dung Du an:

- 10 nha v¢ sinh di dong loai bé chta 3,0-6,0 m3/nha vé sinh; 20 thung chura chit
thai rin sinh hoat loai c6 dung tich chtra 120 lit; 01 kho chura chat thai nguy hai dién tich
12 m?.

v Cac cong trinh bao vé mdi truong trong giai doan van hanh Dy an:

- 01 kho chtra chét thai nguy hai, dién tich 18 m?;

- 01 tram xtr Iy nudc thai tap trung cong suat 930 m*/ngay dém,

e Cdc yéu t6 nhay cam vé moi truong:

Theo Khoan ¢, Myc 1, Diéu 28 Luat Bao vé mdi trudng 2020 va xét cc tiéu chi vé
yéu t0 nhay cadm theo khoan 4, di¢u 25, Nghi dinh 08/2022/ND-CP thi du an c6 yéu to
nhay cam nhu sau:

- Dy 4n ¢6 chiém dung dat & va tai dinh cu cho khoang 23 hd

- Dy 4n c6 chiém dung va chuyén doi muc dich str dung dat ctia khoang 4,29 ha dat
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lua 2 vu.

o Cdc hoat dong cua du an:

- Giai doan thi cong xdy dung: Hoat dong dao dép, san nén, thi cong xay dung cac
hang muc céng trinh ctia D 4n nhu cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh nha &, cac
cong trinh thuong mai - dich vy, cong cong, trrong hoc, vui choi giai tri, cay xanh, ...;
Hoat dong sinh hoat cua cong nhan thi cong.

- Giai doan van hanh: Hoat dong ctia cac cong trinh dich vu thuong mai, truong
hoc, cac cong trinh cong cong, cac khu nha &, khu vui choi giai tri; Hoat dong cua
phuong tién giao thong dudng bo cia cu dan; Hoat dong ciia cic cong trinh xtr 1y chét
thai va bao vé moi truong.

5.1.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ciia dw dn c6 khd ning tic dong xiu
dén méi trwong

* Giai dogn thi cong xdy dung

- Hoat dong phat sinh bui, khi thai: hoat dong dao dép san lép mat béng, nao vét, boc
tach 16p phu bé mat: phat sinh bui va khi thai; hoat dong van chuyén dét cat san nén, van
chuyén nguyén vat liéu thi cong, van chuyén chét thai; hoat dong ctia may moc thiét bi thi
cong; hoat dong cua tram trén bé tong, tram tron bé tong nhua, hoat dong thi cong xay
dung hé théng duong giao thong ndi bd va xay dung cac cong trinh; tir qua trinh han, son
hoan thién cong trinh.

- Hoat dong phat sinh nudc thai: sinh hoat cua cong nhan, rira xe, rira cbt liéu, hd
mong, hoat dong bom cét san nén, bao dudng bé tong, nudc mua chay tran, hoat dong cua
san tap golf.

- Hoat dong phét sinh chat thai ran thong thudng: sinh hoat ctia cong nhan, don dep
phat quang, nao vét, dao mong, dao hd, hoat dong cua san tap golf.

- Hoat dong phat sinh chat thai nguy hai: sinh hoat ctia cong nhan, bao dudng cac
phuong tién van chuyén, may moc thiét bi, thi cong xay dung cong trinh, hoat dong ctia
san tap golf.

- Hoat dong phat sinh tiéng 6n: hoat dong ciia cac phuong tién van chuyén, may moc
thiét bi thi cong.

* Giai doan van hanh

- Hoat dong phat sinh bui, khi thai: tir hoat dong ctia cac phuong tién giao thong, qua
trinh niu nudng cua cu dan do thi, cac hoat dong dich vu thuong mai, hoat dong ctia hé
théng diéu hoa khong khi; mui tir cac khu vuc luu chira, tap két tam chat thai, hé théng
thoat va xur Iy nudc thai, tir cac hoat dong cua san tap golf.

- Hoat dong phat sinh nudc thai sinh hoat: tir cac hoat dong cta khu do thi (sinh hoat
ctia cong dong dan cu, tir cac hoat dong dich vu thwong mai, truong hoc, cac cong trinh
cong cong va nudc thai cua khu dan cu hién trang), tir hoat dong ctia khu vyc san golf,
khu vui choi giai tri, nudc mua chay tran.

- Hoat dong phat sinh chét thai ran thong thuong, chat thai nguy hai, tiéng on: tir sinh
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hoat cua cu dan, hoat dong cia cac phuong tién van chuyén, cac khu dich vy thuong mai,
cac cong trinh cong cong, cham soc cdy xanh, tir van hanh hé thong thoat nudc va xur 1y
nudc thai, tir cac hoat dong ctia san tap golf, cac cong trinh phu tro.

5.1.3. Dw bdo cdc tic dong méi trwong chinh, chit thii phdt sinh theo cdc giai
doan cua du dn

5.1.3.1. Nuoece thai, khi thai:

(1). Nuoc thai:

* Giai doan thi cong xdy dung

+ Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat ddng cia cong nhan trong qua trinh thi cong
xay dung cac hang muc cong trinh ctia Dy 4n véi luu lugng téi da khoang 30 m?/ngay
dém. Thong sé 6 nhidm chinh: Tong chat rin lo ling (TSS), BOD5, amoni (tinh theo
N), nitrat (tinh theo N), photsphat (tinh theo phot pho), ddu m& dong, thuc vat, téng
coliforms.

+ Nudc thai xdy dung phat sinh tir qua trinh rira xe van chuyén nguyén vat liéu,
nudc rra may moc thiét bi thi cong, nudc rira 6t liéu, tron bé tong voi luu lugng tdi da
khoang 30 m*/ngay dém. Thong s6 6 nhidém chinh: Chét ran lo ling (SS), diu md.

+ Nudc mua chay tran trén toan bd dién tich cong truong thi cong vt luu luong
tinh toan 16n nhat khoang 1,6 m*/s. Thanh phan chu yéu 14 chat ran lo limg (TSS).

* Giai doan van hanh

+ Nudc thai phat sinh tir cac hoat dong sinh hoat ctia cong déng dan cu trong céc
khu nha &, cong trinh dich vu thuong mai, truong hoc, cac cong trinh cong cong. Tong
Iuu Iwong nude thai sinh hoat khoang 883 m*/ngay dém. Thong s6 6 nhiém chinh gom:
chat ran lo limg (SS), BOD5, COD, tong nito (N), tong phdt pho (P), Coliform.

+ Nudc mua chay tran trén toan b dién tich ctia du an voi luu luwong khoang 4,40
m?/s. Thanh phan cha yéu Ia chat ran lo ling (TSS).

(2). Khi thai:

* Giai dogn thi cong xdy dung

Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong san 1ap mat bang phan con lai, thi cong cac hang
muc, cong trinh ha tﬁng k¥ thudt, cac cong trinh nha ¢, cac cong trinh dich vu thuong mai;
hoat dong van chuyén nguyén vat liéu, dat, phé thai va hoat dong cua cac phuong ti¢n, thiét
bi thi cong; hoat dong cua san tap golf; hoat dong cua cac tram tron bé tong va bé tong
nhya nong lam phét sinh bui, khi thai véi cac thong s6 6 nhiém chinh: Bui, CO, NOy, SO>.

* Giai doan van hanh

- Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong giao théng, phuong tién van chuyén, may phat
dién du phong, cac thong s6 6 nhiém chinh bao g@)m: Bui, SO2, NOx, CO.

- Mui phat sinh tir cac tram x1r Iy nudc thai tap trung, cac tram bom tang ap thu gom
nudce thai sinh hoat, cac diém lwu chira, tap két tam rac thai, thanh phén chinh la cac khi
CH4, H2S, NH3, Metyl mecarptan, v.v..
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- Khi thai, mui héi tir kho chira héa chét, thude bao vé thuc vat, hoi thude bao vé
thyc vat tr hoat dong cham soc cay xanh, cham soc co san tap golf.

5.1.3.2. Chat thdi rdn, chdt thdi nguy hai:

(1). Nguon phat sinh, quy mé, tinh chat ciia chat thdi ran thong thirong:

* Giai doan thi cong xdy dung:

+ Chét thai ran sinh hoat phat sinh tir hoat ddng sinh hoat ctia cong nhan trén cong
truong véi khdi lugng khoang 0,25 tdn/ngdy. Thanh phan chi yéu 1a cac chat vo co va
htru co nhu tui nilon, vo chai lo, giéy vun, thirc an du thura,...

+ Chét thai ran théng thudng phat sinh trong qua trinh thi cong xay dung véi khoi
luong khoang 2.800 tan/tong thoi gian thi cong. Thanh phan gdm: sit, thép, gach, vira
du thrra,...

+ Hoat dong pha d& cac cong trinh véi khéi lwong khoang 120 tan.

+ Hoat dong phat quang, don dep mit bang phat sinh chét thai ran thong thudng
udce tinh khoang 21,5 tAn. Thanh phan chu yéu 1a dat hitu co (dat yéu), bun tir qua trinh
nao vét, thuc bi, cdy co, dat cat bam theo ré cay.

+ Khdi luong dét san nén du thira khoang 1.388.596,09 m?

+ Khéi luong dat dao tir qua trinh thi cong mong cac hang muc cong trinh khoang
50.000 m>. Thanh phan chu yéu 1a dat, bun.

* Giai doan van hanh

+ Chét thai sinh hoat phat sinh tir cac khu nha ¢, cac khu dich vu thuong mai, cong
cong, vui choi giai tri, san golf,... voi khéi luong khodng 8.286,72 kg/ngd. Thanh phan
gém: thuc phém du thtra, rau, ci qua, bao nylon, vé hdp,...

+ Bun phat sinh tir cac tram xir Iy nudc thai voi khéi lugng khoang 3,9 m*/ngay.
Bun cdn phat sinh tur cac bé tu hoai 03 ngan cua cac khu nha vé sinh khoang 2,97
m®/ngay. Bun cin phét sinh tir nao vét hé thong thoat nudc khoang 241,7 m3/nam.

(2). Nguon phat sinh, quy mé, tinh chdt ciia chat thdi nguy hai:

* Giai doan thi cong xdy dung:

- Chat thai nguy hai phat sinh trong giai doan xdy dung c6 khdi lugng uéc tinh
khoang 202,27 kg/thang. Thanh phan cha yéu: gié lau dinh dau m&, vé hop, thung kim
loai dung son, bong dén huynh quang thai, dc quy thai,. ..

* Giai doan van hanh

Chat thai nguy hai phat sinh tir hoat dong cta cac khu nha &, cac cong trinh thuong
mai dich vy, khu vyc san golf va tram xtr 1y nudc thai tap trung véi khdi lugng khoang
5.150 kg/nam. Thanh phan chil yéu: Dau nhét thai, gié lau dinh dau, bong dén huynh
quang thai, pin, ic quy thai, bao bi dinh thanh phan nguy hai, thiét bi, linh kién dién tir
thai, than hoat tinh (trong budng hap phu) da qua su dung, vo bao bi hoa chét, thude bao
vé thuc vat,...

5.1.4. Tiéng on, dp rung:
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* Giai doan thi cong xdy dung:

Tiéng On, d6 rung phat sinh tir phuong tién van chuyén nguyén vit liéu, tir cac thiét
bi thi cong xay dung cac hang muc, cong trinh cua Dy 4n va hoat dong cua cac phuong
tién van chuyén nguyén vat licu, dAt da thai.

* Giai doan van hanh:

+ Tiéng dn tlr cac phuong tién giao thong duong b ra vao khu vyc Du an.

+ Tiéng 6n tir khu vuc cac tram xir Iy nudc thai tip trung, cac tram bom nudc thai
va hoat dong ctia may phat di¢n du phong..

Quy chuén ap dung: QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé
tiéng 6n va QCVN 27:2010/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé do rung.

5.1.5. Cac tac dong khac:

* Giai doan thi cong xdy dung:

Tac dong do céc rui ro, su cd nhu chay nd, tai nan lao dong, tai nan giao thong, ro
ri tran dau, tat nghén hé thong thoat nude ciia khu vuc gdy ngap tng, thién tai, x6i 16;
tac dong dén hé thong ha ting, hé théng giao thong, tinh hinh kinh té - x3 hoi, an ninh
khu vuec.

* Giai doan van hanh:

Tac dong do cac rui ro, su ¢ nhu hoa hoan; tai nan giao thong; su ¢ ctia hé théng
thu gom, tram xur 1y nude thai tap trung; thoi tiét bat thuong, dich bénh; 1an, sap cong
trinh; tic dong do bién doi khi hau, nuée bién dang.

5.2. Cac cong trinh va bién phap bdo vé méi truong cia du an

5.2.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xw ly nwoc thai, khi thai

5.2.1.1. Péi véi thu gom va xi Iy nwéc thdi:

* Giai doan thi cong xay dung:

- Lz“'lp dat 10 nha v¢ sinh di dong, dung tich bé chua khoang 6,0 m*/nha vé sinh dé
thu gom toan bd nudc thai sinh hoat phat sinh tai cong truong xay dung; Nudc thai va
bun tir nha vé sinh di dong duoc hop déng voi don vi ¢o chire ndng thu gom, van chuyén,
xtr ly dinh ky theo quy dinh.

Quy trinh thu gom, xtr Iy nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat — Nha v¢ sinh
di dong — Pon vi chirc ning hut, van chuyén, xir 1y.

- Nudec thai tir hoat dong thi cong xay dung va hoat dong rira banh xe tai cong truong
thi cong: Thu gom qua céc ranh thu, ling cin tai 02 hé ling 3 ngan dung tich 15,0 m3/hd,
dugc tai sir dung tudi am dudng, tudi nudc dap bui trén cong trudng thi cong va tuan
hoan rira banh xe, may moéc trén cong truong.

Quy trinh thu gom, xtr Iy nudc thai thi cong va nude thai rira xe: Nudc thai — Ho
lang — Tai sir dung dé rira xe, 1am am vat ligu thi cong, tudi nude dap bui.

- Nuéc mua chay tran: thu gom bang giéng thu nudc mua c6 hd ling (khoang
50m/hd) chay doc theo tuyén dudng sau d6 chay vé cac hd ciia Du an, chdy tran ra cac
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song quanh Dy an. Thuong xuyén khoi thong hé thong thoat nuwéc mua xung quanh khu
vuc thi cong, doc tuyén thoat nudc mua b tri song chén rac; thuc hién che chin va han
ché vat liéu x4y dung roi vii trén cong truong.

* Giai doan van hanh

- Hé théng thu gom, thoat nudc mua thiét ké hé thdng thoat nudc mua riéng hoan
toan vo1 hé théng thoat nudc thai, khu vuc quy hoach chia thanh 03 luu vuc thoat vao
hd diéu hoa gdém:

+ Luu vyc 1: Khu vyce phia Biac dy 4n (tir tuyén duong giao thong co6 ki hiéu mat
cit 2-2 tr¢ 1én phia Bac) nudc mua dugc thu gom thong qua mang ludi ranh co kich
thudec B500-B80Omm.

+ Luu vuc 2: Khu vyce phia Tay Nam du an (tir tuyén dudng giao thong c6 ki hiéu
mit cat 2-2 tré xudng phia Nam) nudc mua duoc thu gom thong qua mang ludi ranh c6
kich thudc B500-B1000mm.

+ Luu vuc 3: Khu vuce phia Dong va phia Nam dy an (phia Nam hd diéu hoa va khu
thé duc thé thao tap trung) nuéc mua duge thu gom thong qua mang ludi ranh c6 kich
thudc B500mm.

- Hé théng thu gom nude thai, thoat nudc thai:

- Chi tiéu thu gom nudc thai: 100% nude sinh hoat, luu lugng thoat nudc thai
khoang Q= 883 m3/ngd.

- Hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé thong thoat nudc mua. Pudng
cong thoat nudc ty chay c6 dudng kinh D300mm dat dudi via he, co d6 sdu chon dng
>0,5m doc theo cac tuyén dudng quy hoach thu gom nudc thai dan vé tram xu 1y c6
cong suat khoang 930 m3/ng.d duoc bd tri & 6 dat ha tang ki thuat ctia du an. Nudc thai
dugc xir 1y dat tiéu chuan sau d6 xa ra hé thong thu gom nudc mua va thoat ra moi
truong. Ga tham trén mang ludi dugce do bé tong cbt thép va st dung nip ga composite..

+ Luong nudc thai phat sinh tir pha ché, rira binh phun phan boén, thuéc BVTV
tuong ddi it khoang 0,1- 0,5 m3/1an, chu yéu la nudce trang rira, v¢ sinh cac dung cu phuc
vu cong tac pha ché, cac thiét bi phun ... Luong nudc trang rira binh nay s& duoc tan
dung bom tudi, phun cd san tip golf.

- Cong trinh x1r Iy nudc thai:

* X ly so by nwoc thdi: Toan bd nude thai phat sinh dugce thu gom va xtr 1y so bd
trude khi bom vé tram xtr 1y nudc thai tap trung tong cong suat 930 m3/ngay dém, cu
thé nhu sau:

+ Nuédc thai sinh hoat = Bé tu hoai 03 ngin - H¢ théng thu gom nudc thai
= Tram xtr Iy nudce thai tap trung.

+ Nudc thai nha hang = Bé tich m& - Hé thong thu gom nudc thai = Tram xu ly
nudce thai tap trung.

* Xur ly nwde thdi tap trung:

+ Tram xt 1y nudc thai tap trung c6 cong sut 930 m*/ngay dém, sir dung cong nghé
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snuin hoat tinh thiéu khi — hiéu khi c6 gia thé vi sinh di dong MBBR; nudc thai sau xir
1y dat QCVN 14:2008/BTNMT, cot A (K=1,0), thoat ra sudi Ban Ban

Quy trinh cong ngh¢Tram xur Iy nudc thai tp trung:

+ Cac loai nudc thai (nudc thai sinh hoat, nudc thai nha hang, nudc thai tir cac cong
trinh cong cong) = Tram bom dau vao - Bé tach rac, tach cat, tach dau m& > Bé diéu
hoa > Cum bé xir 1y sinh hoc thiéu khi — hiéu khi két hop gia thé di dong MBBR - Bé
khir tring chtra nudc thai sau xir Iy = Thoét ra ngudn tiép nhan

+ Bun > Bé chira, nén bun > Xe hut bun dinh ky = Hop ddng voi don vi ¢6 chire
ning dé thu gom, van chuyén, xir Iy theo quy dinh.

* Cong trinh thodt nwoc thai:

+ Nudc thai sau Tram xir 1y tap trung c6 cong suat 930 m*/ngay dém, dugc x4 qua
tuyén 6ng HDPE D140 ra subi Ban Ban. So d6 thoat nudc thai nhu sau: Nudc thai sau
xur 1y tai Tram xt 1y tap trung > Tuyén 6ng HDPE D140mm > Nguon tiép nhan.

- Nguén tiép nhdn:

+ Vi tri xa nuéc thai ciia Tram xir Iy nudc thai tap trung cong suat 930 m*/ngay
dém: Toa do diém xa: X =2413537,68.; Y = 451126,52

* Cam két vé bao vé méi truong cua dy dn:

- Thuc hién thu gom, ling nuwdc mua chay tran trong pham vi Dy 4n dam bao khong
lam anh hudng dén hé thong thoat nude va hé sinh thai khu vuc trong qua trinh thi cong
xdy dung va van hanh cac hang myc cong trinh cia Dy an.

- Xay dung hé théng thu gom, thoat nudc mua, nudc thai dam bao cic yéu cau veé
tiéu thoat nudc va cac diéu kién vé sinh moi truong trong sudt qué trinh thi cong xay
dung va van hanh Dy an.

- Xay dung, van hanh mang Iudi thu gom, xtt 1y so bd va cac tram xur 1y nudc thai
tap trung dam bao toan b nudc thai phat sinh tir hoat dong cua Dy an dugc thu gom va
xur 1y dat QCVN 14:2008/BTNMT- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé nude thai sinh hoat,
cot A (K = 1,0), trudc khi xa thai ra ngudn tiép nhan.

+ Pam bao dap Gmg cac yéu cau vé an toan va vé sinh mdi truong theo quy dinh cia
Luat Bao v¢ moi truong va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

5.2.1.2. Déi véi xir Iy bui va khi thdi

* Giai doan thi cong xdy dung

- Lap hang rao bang ton cao 2-3m xung quanh khu vyuc cong trudng thi cong gan
cac khu/diém dén cu; chi str dung nhitng phuong tién, may moc duoc ding kiém; phuong
tién van chuyén chg dung trong tai quy dinh; che phii bat d6i véi tat ca cac phuong tién
chuyén ché nguyén vat lidu, dat thai, phé thai,...; thuong xuyén thu don dét, cat, vat liéu
roi vai tai khu vuc thi cong va duong tiép can, dam bdo thi cong té1 dau sach téi do;
thudng xuyén thu gom chat thai roi vai trén cong truong; lap dat hé thdng rira phuong
tién tai cong truong, tat ca cac xe déu duoc rira sach bun dit trude khi ra khoi cong
truong.
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- Toan du 4n b tri 02 cAu rira xe, mdi cu c6 dién tich 30m? (kich thuéc DxR=
6,0x5,0m).

- Tudi nudc dap bui va tao do am tai nhitng khu vuc phat sinh nhiéu bui vé4i tan suét
tir 02 - 03 1an/ngay; ting tan suit trong mua kho.

- Trang bi day du cac dung cu bao ho lao dong cho coéng nhén.

- Tai khu vuc tap két rac thai, cac thung chira rac thai dugc v¢ sinh va phun ché
pham khir mui dinh ky 01 1an/ngay.

- Lap dat hé thong giam thanh va dng thoat khi thai cho mdy phat dién dy phong.

- Thuong xuyén bao dudng may moc, thiét bi trong qua trinh thi cong dam bao cac
phuong tién, thiét bi luén hoat dong t6t dé giam thiéu téi da lwong khi thai phat sinh.

* Giai doan van hanh du an

- Lap dat hé thong xir Iy mui tai tram xar Iy nude thai. Quy trinh cong nghé xu 1y
mui nhu sau: Mui phat sinh 2 Quat hat > Hap thu baing NaOH > Hap phu bang than
hoat tinh = Ong thai ra moi trudng.

- Thuyc hién vé sinh, phun, tudi nudc cho cac tuyén duong giao thong nodi bo trong
khuon vién Khu do thi.

- Trong cy xanh cach ly xung quanh khu vyc cac Tram xtr Iy nudc thai, tram bom
nudc thai, khu vyc tap két tam chéat thai.

* Cam két vé bao vé méi truong cua dy dan:

- Quan 1y, giam st va thyc hién cac bién phéap giam thiéu tic dong ctia bui, khi thai,
mui hoi phat sinh trong giai doan thi cong xay dung va van hanh Dy an.

- Bao dam cac ngudn bui, khi thai phai duoc giam thiéu, thu gom, xtr Iy dép Gmg quy
chuan k¥ thuat trude khi xa ra ngoadi méi truong.

- Tién hanh trong cdy xanh xung quanh cac cong trinh bao vé méi truong co phat sinh
mui héi nhu khu vue cac tram xtr Iy nudc thai, cac tram bom nudce thai, bo tri khoang cach
an toan moi1 trrong, ddm bao mat dg theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén
k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xiy dung.

5.2.2. Cdc cong trinh, bi¢n phdp qudn Iy chdt thdi rin, chdt thdi nguy hai:

5.2.2.1. Cdc céng trinh, bién phdp qudn Iy chit thdi rin thong thuwong:

* Giai dogn thi cong xdy dung

- CTR x4y dung dugc tién hanh thu gom va phan loai tai ngudn, sau do tap trung vé
khu vuc tap két theo cac nhom va xir 1y nhu sau:

+ Céc loai CTR c6 kha ning tai sir dung, tai ché nhu sat thép vun, bao gidy (bao xi
ming), thung nhya, day nhua,... dugc tach riéng dé ban cho cac co so tai ché.

+ Dt d4 thai, gach vira du thura dugc tan dung lam vat li€u san lép mat béng khu
vuc Du an.

+ Cac loai CTR khong thé tan dung duoc thu gom, luu giit trong cac thung chira
rac; hop dong vai don vi ¢6 day du chirc nang thu gom, van chuyén va xu ly theo dung
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quy dinh.

+ Che chén cc phuong tién van chuyén nguyén, vat liéu dé giam phat sinh CTR roi
vai trén duong van chuyén.

+ Bb tri cong nhan vé sinh chuyén thu gom cac loai chat thai ran phat sinh.

- Chét thai ran sinh hoat phat sinh tir sinh hoat ciia cong nhan vién phuc vu Dy an
dugc thu gom vao 10 thung rac dung tich 120 lit, c6 nép day dat tai cac vi tri khu vuc
gan nha vé sinh di dong, khu vuc vin phong diéu hanh, cong ra va cong vao cong truong
dé thu gom va hop dong v6i don vi ¢ diy du ning luc va chirc ning thu gom, van
chuyén va xtr Iy theo quy dinh.

- Pit thira tir qua trinh dao dip, san gat mit bang dugc chuyén giao cho don vi ¢6
chtrc ning xur 1y. Truong hop do thai vao bai thai thi phai dugc sy thoa thuan, théng nhat
va chap thudn cta chinh quyén dia phuong theo diing quy dinh.

* Giai doan van hanh du an

- Chét thai ran sinh hoat: Thuc hién phan loai tai nguén toan bd chat thai ran sinh hoat
phét sinh; bé tri céc thing chira chat thai rin sinh hoat theo timg loai tai khu vuc nha ¢ va
cac cong trinh cong cong, tip trung vé cac diém tap két tam thoi (dién tich mdi diém 1a
khoang 50 m?) ctia timng cong trinh trudc khi chuyén giao cho don vi ¢6 chirc nang thu gom,
van chuyén va xir Iy theo quy dinh.

- Bun bé ty hoai duoc don vi ¢6 chirc nang thuc hi¢én bom ht, thu gom béng xe chuyén
dung van chuyén va xur 1y.

- Bun thai phét sinh tir cac Tram xir Iy nudc thai tap trung duge hop dong véi don vi
¢6 chirc nang dé thu gom, van chuyén, xir 1y theo quy dinh.

* Cam két cua dy an:

Thuc hién quan 1y chit ché, bao dam toan bd chét thai rin thong thuong phat sinh trong
qué trinh thue hién Dy 4n dap tng cac yéu ciu vé an toan va vé sinh méi truong theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Lut
Béo vé moi trudng (Thong tur s6 02/2022/TT-BTNMT).

5.2.2.2. Cdc cong trinh, bi¢n phdp qudn 1y chit théi nguy hai:

* Giai doan thi cong xdy dung:

- B4 tri cac thung chira va x4y dung kho chira chat thai nguy hai tam thoi trén cong
truong thi cong véi dién tich 12 m? (thio d& sau khi két thuc thi cong), bao dam luu
chtra an toan, khong db tran, ¢6 dan nhan ddu hiéu canh bao.

- Céc loai chét thai nguy hai dwgc Cha dy 4n hop dong véi don vi c6 ddy du ning
luc, chtrc ndng thu gom, van chuyén va xu 1y theo quy dinh.

* Giai doan van hanh:

Chat thai nguy hai phat sinh tir khu hanh chinh dich vu va hoat dong ctia Tram xr
1y nudc thai tap trung duoc luu chira tai 01 kho chira véi dién tich moi kho 18 m?.
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- Céc loai chit thai nguy hai fiuqc Chu dy an hop ddng voi don vi c6 day da ning
luc, chlrc nang thu gom, van chuyén va xtr 1y theo quy dinh.

* Cam két cuia dy dn:

Thu gom, quan 1y chit ch&, bao dam toan bo chit thai nguy hai phat sinh tir cac hoat
dong ciia Dy 4n déu dugc thu gom, xir Iy, dép Gmg cac yéu cau vé an toan va vé sinh
moi trudng theo quy dinh tai Nghi dinh sb 08/2022/NP-CP, Théng tu s6 02/2022/TT-
BTNMT.

5.2.3. Céng trinh, bién phdp giam thiéu tic dong do tiéng én, dp rung:

* Giai doagn thi cong xdy dung:

- Khong van hanh thiét bi may méc c6 do 6n cao sau 22 gid dém dén 06 gio sang; kiém
tra, bao dudng phuong tién thuong xuyén; cac phuong tién chuyén ché vt liéu san lap, vat
liéu thi cong phai con han dang kiém theo quy dinh.

- Che chén xung quanh khu vuc cong truong bé“mg vat liéu bat hodc ton véi chiéu cao
2,0 m;

- Phuong tién stir dung khong chd vugt qua tai trong cho phép.

- Lua chon méy moc, thiét bi c6 mirc do on thép.

- Thyc hién bao dudng thiét bi, may moc thi cong thudng xuyén trong sudt thoi gian
thi cong xay dung.

- Stra chita, hoan tra nguyén trang cac tuyén dudng giao thong bi hu hong do hoat dong
van chuyén nguyén, vat liéu phuc vu Dy an (néu co).

- Thi cong xay dung cong trinh dam bdo theo quy hoach dugc phé duyét.

* Giai doan van hanh:

- Thudng xuyén kiém tra, bio dudng may moc, thiét bi dinh ky.

- Trong cdy xanh bao dam ty 18 dién tich theo quy dinh.

* Cam két cua dy an:

Tuén thi QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé tiéng 6n, QCVN
27:2010/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé& do rung va cac quy chuan hién hanh
khéc c6 lién quan, bao dam céc diéu kién an toan va vé sinh méi truong trong qua trinh van
hanh Dy an.

5.2.4. Cac cong trinh, bién phdp bdao vé moi truwong khdc:

5.2.4.1. Phuong én phong ngira va iing phé sw c¢6 méi truong:

* Giai dogn thi cong xay dung

- Bién phap phong ngira va tmg pho sy c6 tai nan lao dong: Xay dung cac phuong
an trng pho doi véi cac su co, tai nan lao dong; tdp huan cho cong nhan vé thyc hi¢n
nghiém tuc cac quy dinh vé cong tac an toan lao dong; trang bi bao hd lao dong; tdng
cuong pho bién va hudng dan can bo k¥ thuat, cong nhan lao dong k§ nang phong, tranh,
ung pho su ¢d tai nan lao dong.

- Bién phap phong ngira, tng pho su ¢d chay nd: Lap dit cac dén bao hiéu, chudng
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bao chay theo ding tiéu chuan quy pham tai cac khu vuc cé nguy co chay nd cao; ban
hanh quy dinh, ndi quy, bién cdm, bién béo, so dd hodc bién chi din vé phong chay,
chita chdy; trang bi cic phuong tién va thiét bi chira chay theo quy dinh cua phap luat
vé phong chéy va chita chay.

- Bién phap phong ngira, ing pho tai nan giao théng: Phéi hop véi luc luong chire
nang tai dia phuong thuc hién cim bién bao, chi din tuyén duong bd gan du 4n; tranh
phuong tién ra vao, van chuyén, dimg d6 gin du an trong khung gid cao diém; tuyén
truyén, giao duc cho can bd, cong nhan xay dung vé y thirc tham gia giao thong ding
luat, diing quy tac, tranh un tac giao thong.

* Giai doan van hanh dw an

- Phuong 4n phong ngira, img pho su ¢d ctia Tram xir Iy nudc thai tap trung:

+ Tram XLNT tip trung dugc xay dung thanh nhiéu module. Trong trudng hop c6
module bi su ¢d thi cac module con lai van hoat dong dé xir 1y nudc thai. Module xay
ra su 6 sé duoc khic phuc stra chira kip thoi trong thot gian som nhat. Chu du 4n bo tri
du phong cac thiét bi, may moc phuc vu hoat dong Tram xur 1y nude thai (nhu: may
bom, may thdi khi, bom dinh luong) dé sin sang thay thé. Thiét ké doc 1ap duong dng
cong nghé, hé thong dién dong luc va diéu khién cho timg module, dam bao khi tién
hanh thao lap, stra chira thiét bi bi hu hong khong lam anh hudng dén cac module khéc.

+ Thiét ké hé thdng van chin tai cac bé cua tram xtr 1y nude thai tip trung dé ting
thoi gian luu nude trong truong hop xay ra sy c¢b. Khi xay ra su ¢d, tam dirng hoat dong
ctiia module dé kiém tra. Sau khi khic phuc xong, tiép tuc hoat dong dam bao nudc thai
duge xtr Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan ky thuat qubc gia vé nude thai
sinh hoat, cot A (K = 1,0) trudc khi x4 ra méi trudong.

+ Lap dat cac cam bién do cac thong s trong nudc thai dau vao va trong qué trinh
xtr Iy dé kiém soat chat lwong nudc thai va kiém soat quy trinh xir Iy (théng qua cac
thong sb: pH, DO, nhiét do).

+ B4 tri nhan vién quan 1y, van hanh hé thong xt 1y nude thai, giam sat van hanh
hang ngay va tuan tha nghiém ngit quy trinh van hanh, bao dudng duoc thiét lap cho
tram XLNT tap trung cua Dy an.

+ Lap dit may phat du phong dé dam bao tram xur 1y nude thai tap trung hoat dong
lién tuc, khong gian doan.

+ Lép dat hé théng quan tric nudce thai lién tuc, tu dong danh gid duoc chat luong
nudc trong qua trinh xir 1y, diéu chinh cong suat va luu luong cac thiét bi cho phu hop
dé chit lwong nudc thai sau xur 1y ludn duge dam bao.

+ Tram xu 1y nudce thai tap trung dugce trang bi phén mém diéu khién tu dong, gidm
sat hoat dong cua cac thiét bi. Khi c6 thiét bi bi sy ¢ s& phat tin hi€u canh bao cho nguoi
van hanh dé kip thoi tng pho.

- Phuong an phong ngira va img pho su c6 d6i véi khu luu giit chét thai ran thong
thudng, chat thai nguy hai: Khu luu gitr chat thai dugc phan chia thanh nhiéu khu vuc
luru gitr khac nhau véi khoang cach phii hgp dé han ché kha ning twong tac giita cac loai
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chét thai dan dén X4y ra su cd chay nd va sy ¢d ro i, cac khu vuc luu gilt dugc trang bi
céc bién canh béo theo dung quy dinh.

- Phuong 4n phong ngira va tng pho su ¢d dudng éng cip thoat nude: Khong xay
dung cac cong trinh trén tuyén dudng éng nuée, thudng xuyén kiém tra va bao tri cac
mdi ndi, van khoa trén hé thé)ng duodng éng din dam bao an toan va dat d6 bén, do kin
khit cua tt ca cac tuyén bng.

- Cong tac phong chay va chira chay: Lap dat hé théng bao chay, ngin chay, phuong
tién phong chay va chita chay dam bao chit lwong va hoat dong hiéu qua theo dung quy
dinh.

5.2.4.2. Cac cong trinh, bién phap khdc:

- Nguyén vit lidu xay dung va chat thai duoc tap két va che chin can than, tranh dé
xam nhap vao cac cong/rinh dan dén boi ling, tic nghén va gay Gng ngap cuc bo.

- Khong thi cong trong thdi gian ¢6 mua 1i; cim bién bio tai noi c6 nén dia chat
yéu, d& xay ra sat 16.

- Thuc hién viéc trong cdy xanh dam bao dién tich dat dugc trong cdy xanh tdi thiéu
dat 10% tong dién tich dat dy an theo dang quy dinh, tién hanh tréng cay xanh trong du
an song song voi qua trinh thi cong xay dung.

- Xay dung, van hanh va dau nbi mang ludi thu gom, thodt nude mua dam bao cac
yéu cau vé tidu thoat nude va cac diéu kién vé sinh moi truong trong qua trinh thi cong
xay dung, van hanh Dy an.

5.3. Chuong trinh quéin ly va giam sat méi truwong caa chu du an

Chuong trinh quan 1y va giam sat moi trudng ciia Cha Du an dau tu trong giai doan
thi cong, xay dung va van hanh du an duoc dé xuit nhu sau:

5.3.1. Giam sat moi truong trong giai doan thi cong xdy dung

a. Giam sat moi truong khong khi xung quanh

- Vi tri giam sat: 03 vi tri tai khu vuc dan cu doc tuyén Quéc 16 1A khu vuc di qua
du an (02 diém), khu vuc dan cu xa Yén Trach, phia sau dy 4n (01 diém).

- Tan suét giam sat: 03 thang/lan.

- Thong sb giam sat: Tiéng on, d6 rung, bui.

- Quy chuén 4p dung: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia
vé chat luong khong khi; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé
tiéng 6n va QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé do rung.

b. Giam sat nwoc mat

- Vi tri giam sat: 01 vi tri. Nudc sudi Ban Ban khu vyc chay qua du 4n

- Tan suat: 03 thang/lan.

- Thong sb giam sat: pH, DO, TSS, COD, BODs, TP, TN, Tong Coliform.

- Quy chun so sanh: QCVN 08:2023/BTNMT- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chét
luong nudc mat.

c. Gidm sdt chat thai rdn, chat thdi nguy hai, bun can nha vé sinh di dong



Bdo cao DTM dw an Khu do thi Green Garden 2024

- Thyc hién phan dinh, phan loai cac loai chit thai ran thong thudng, chat thai xay
dung va chat thai nguy hai theo quy dinh cta Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Thong tu
s0 02/2022/TT-BTNMT.

- Hop dong voi don vi ¢6 chire ning, dinh ky chuyén giao chat thai ran thong thuong
va chat thai nguy hai cho don vi c6 churc nang thu gom, van chuyén va xur Iy theo ding
quy dinh.

- Hop déng v6i1 don vi ¢6 chirc ndng Pinh ky hit bun can tai cadc nha v¢ sinh di dong
dé xu Iy theo quy dinh.

d Gidm st vin chuyén, dé thai

- Vi tri giam sat: nhiing vi tri c6 phat sinh dat, d4, phé thai; hoat dong van chuyén
do thai.

- Tan suét giam sat: thuong xuyén va lién tuc.

- Thong s giam sat: khoi lugng; tuyén duong van chuyén; bién phap dam bao mai
truong trong qué trinh van chuyén do thai.

- Yéu cau vé bao vé moi trudng: tuan thu Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP va hudng
dan tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT.

5.3.2. Chwong trinh giam sat moi truwong trong giai doan van hanh thir nghiém

Thuc hién viéc gidm sat chat thai trong giai doan van hanh thir nghiém theo quy
dinh tai Luat Bao v&€ moi truong va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

5.3.3. Chwong trinh giam sdt moi trwong giai doan vdn hanh dw dn

a. Giam sat dinh ky nwdc thai sinh hoat sau xu ly

- Vi tri giam sat: 01 vi tri tai diém xa nuée thai ciia Dy 4n ra nguén tiép nhan. toa
do: X =2413537,68; Y =451126,52.

- Thong s giam sat: BODS; Tong chét ran hoa tan; Sunfua (tinh theo H2S); NO3-;
Dau m& dong, thuc vat; Téng cac chat hoat dong bé mit; PO43-; Téng Coliforms.

- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.

- Quy chun so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT- Quy chuén ky thuat qudc gia vé
nudc thai sinh hoat (cot A, hé s6 k = 1,0).

b. Gidm sat chdt thai rdn thong thuong, chdt thai nguy hai:

- Thyc hién phan dinh, phan loai c4c loai chét thai ran thong thuong va chat thai nguy
hai theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT.

- Pinh ky chuyén giao chat thai ran thong thuong va chét thai nguy hai cho don vi c6
chirc nang thu gom, van chuyén va xir Iy theo dting quy dinh.

6. Cac hoat dong khong thudc pham vi danh gia tic dong moi truwong

(1) Hoat dong khai thac vat li¢u san lép, vat li¢u xay dung;

(2) Céc hoat dong trién khai theo cac dy 4n riéng: Hoat dong xay dung khu nha &
xa hoi, cong trinh trén dat ¢ tai dinh cu (hang muc nay dugc ban giao cho UBND tinh
thuc hién theo du 4n riéng sau khi Chu du 4n hoan thién ha tang)
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7. Cam két caa chi du an
Chu du an cam két vé tinh trung thuc, chinh xac cua so li¢u; thong tin vé dy an, cac
van dé moi truong cua du an dugc trinh bay trong bao cdo DTM.
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Chuong 1
THONG TIN VE DU AN

1.1. Thong tin vé di 4n

1.1.1. Théng tin vé tén dw dn va chii dw dn

- Tén du an: Dy an Khu d6 thi Green Garden

- Pia diém: xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh
Lang Son.

- Chii ddu tu: lién danh Cong Ty C6 Phan Pau Tu Bat Pong San Toan Cau va Cong
Ty C6 Phan Tu Van Va bau Tu Nam Son.

- T6 chirc kinh té thuc hién dy an dau tu: Cong Ty TNHH Phét Trién D6 Thi Yén
Son.

+ Nguoi dai dién: Nguyén Qubc Hiép

- Chirc vu: Tong giam déc

 Dia chi van phong: L6 N2, Khu Tai Dinh Cu Va Dan Cu Nam Thanh Phé, Xa
Mai Pha, Thanh Pho Lang Son, Tinh Lang Son, Viét Nam

- Dién thoai: 02462566789

- Téng mirc dau tu: Tong mirc dau tu cua dy an 13 1.327,3 ty dong.

- Tién dé thuc hién dy dn: tién d6 giai doan 1: khong qua 15 thang ké tir ngay duoc
giao dat cho thué dat; tién do giai doan 2: khong qua 18 thang ké tir ngay duoc giao dat
cho thué dat.

1.1.2. Vi tri dia ly cua dw dan

Vi tri cua Du an "Khu do thi Green Garden" thudc xa Mai Pha, thanh phé Lang Son
va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc tinh Lang Son. Quy mo dién tich nghién ctru dat
khoang 37,71 ha. Dién tich thuoc xa Mai Pha khoang 25,48ha va dién tich thudc xa Yén
Trach khoang 12.23 ha.

- Khu vuc du an dugc gioi han nhu sau:

+ Phia Pong: giap duong lién thon va sudi
+ Phia Tay: giap qudc 16 1A

+ Phia Bac: giap dat doi trong cdy lau nam
+ Phia Nam: giap dat doi trong ciy lau nim

Vi tri dia 1y khu dét cua dy an duoc thé hién nhu trong Hinh 1.1 sau d54y.
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Hinh 1.2. Hién trang siv dung dit va gidi han khu dit ciia dw dn
Toa d6 cac diém khéng ché theo hé toa 6 VN2000, nhu sau:
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Bing 1.1. Toa dé ranh giéi khu dit ciia dw dn
Toa d§ méc ranh giéi khu vue Dy 4n

1 2309675.26 599879.23 47 2309502.72 603208.63

2 2309756.93 599658.94 48 2309545.92 603263.77
3 2309796.37 599543.49 49 2309597.01 603329.09

4 2309827.14 599403.60 50 2309657.05 603403.96
5 2309950.68 599404.78 51 2309740.86 603518.17

6 2310144.36 599387.48 52 2309776.17 603641.55

7 2310255.71 599410.02 53 2309723.08 603821.73

8 2310390.57 599530.16 54 2309598.36 603902.21

9 2310521.52 599682.43 55 2309154.13 604054.88

10 2310629.42 599869.64 56 2308474.25 604227.01
11 2310638.67 599906.32 57 2307526.59 604572.31
12 2310650.12 600070.03 58 2307328.85 604650.32
13 2310595.86 600301.73 59 2307044.37 604786.35
14 2310484.56 600378.77 60 2306804.13 604901.23
15 2310317.53 600430.78 61 2306700.91 604948.47
16 2310229.11 600458.30 62 2306703.06 604924.37
17 2310125.36 600516.51 63 2306703.51 604919.25
18 2310005.47 600593.23 64 2306715.12 604788.73
19 2309943.39 600668.97 65 2306718.77 604747.66
20 2309882.64 600787.19 66 2306787.84 604589.94
21 2309855.74 600917.41 67 2306798.63 604565.30
22 2309859.92 601061.16 68 2306823.09 604509.46
23 2309904.27 601177.78 69 2306854.45 604437.84
24 2309952.06 601263.23 70 2306972.87 604103.25
25 2310130.92 601410.39 71 2306978.38 604087.66
26 2310310.21 601523.74 72 2306995.92 604038.11
27 2310468.80 601647.32 73 2307018.78 603973.52
28 2310538.00 601756.90 74 2307039.14 603915.99
29 2310575.69 601896.06 75 2307252.90 603498.55
30 2310562.02 602042.07 76 2307348.72 603308.65
31 2310501.62 602154.70 77 2307655.72 0602612.49
32 2310390.98 602256.02 78 2307850.96 602176.49
33 2310244.69 602312.48 79 2308120.06 601788.25
34 2310164.94 602327.16 80 2308127.83 601776.08
35 2309941.57 602336.65 81 2308122.31 601772.53
36 2309810.65 602336.79 82 2308133.67 601754.86
37 2309730.64 602359.48 83 2308139.14 601758.37
38 2309526.42 602443.67 84 2308270.14 601553.24
39 2309444.08 602508.72 85 2308300.21 601518.26
40 2309377.45 602603.01 86 2308486.10 601300.04
41 2309334.13 602708.94 87 2308792.86 601016.57
42 2309328.62 602786.92 88 2309097.22 600739.75
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43 2309341.84 602921.87 89 2309383.41 600346.75
44 2309343.22 602935.96 90 2309415.42 600295.48
45 2309398.57 603075.57 91 2309422.07 600279.78
46 2309492.56 603195.65 92 2309434.45 600264.99

(Xem chi tiét cdc moc gioi han khu dat cua du én trong Ban vé Phu luc 2).
1.1.3. Hi¢n trang qudn Iy, st dung dit, mdt nwéc ciia dw dn
& Hién trang khu dat
- Can cu tI'éI,l co s& l?én dd do dac dia hinh ty 1€ 1/590 da du:(_)c, co quan chirc nang
Xac nhén; Th@o s0 li¢u thong ké, khu vuc nghién ctru phan 16n 1a dat nong nghiép. Pay
la dac diém can luu y khong chi trong giai doan 1ap quy hoach ma con cé trong qua trinh
lap du an.
Cac thanh phén dat dai hién trang duoc xac dinh:
To6ng hop hién trang khu dat cua du 4n nhu trong Bang 1.2.
Bing 1.2. Tong hop hién trang khu vwe nghién civu quy hoach dw dn

STT | Chirc niing dat Ky hiéu | Dién tich dat | Ty 18 (%)
1 Pét ring 1am nghiép 214.699,16 56,93
DR-01 145.775,65
DR-02 64.498,29
DR-03 2.740,45
DR-04 1.343,01
DR-05 341,76
2 | Dat mit nude 2.633,55 0,70
MN-01 2.071,45
MN-02 562,10
3 | Dt néng nghiép 42.928,52 11,38
NN-01 28.326,24
NN-02 4.548,76
NN-03 5.21542
NN-04 403,01
NN-05 979,63
NN-06 367,85
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STT | Chikc niing dat Ky hiéu | Dién tich dit | Ty 1é (%)
NN-07 3.087,61
4 | Dat ¢ hién trang 20.776,01 5,51
OHT-01 898,37
OHT-02 801,68
OHT-03 847,00
OHT-04 5.420,52
OHT-05 408,08
OHT-06 1.089,79
OHT-07 1.164,08
OHT-08 3.498,60
OHT-09 6.591,42
OHT-10 56,47
5 | Dt dang san gat 82.692,79 21,93
SG-01 81.122,76
SG-02 671,12
SG-03 898,91
6 | Dt xay dung cong trinh 7.130,02 1,89
XD-01 2.613,28
XD-02 2.094,87
XD-03 1.191,87
XD-04 813,59
XD-05 416,41
7 | Pt an ninh 296,86 0,08
AN-01 296,86
8 | Dat giao thong 5.943,09 1,58
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STT | Chikc niing dat Ky hiéu | Dién tich dit | Ty 1é (%)
Téng 377.100,00 100

Khu vyc 1ap quy hoach da c6 mot s6 cong trinh kién triic hién hiru ciia dan cu:
e Thw nhét, cac cong trinh nha & cua dan cu hién hitu tai phia TAy Nam cia
khu vuc nghién ctru.
e Thw hai, mét sé tuyén duong di dugc bé tong hoa.
e Thu ba, canh quan rudng triing va d6i ntii xen k& nhau.
Tir ddc diém canh quan nay, dit ra cho cong tac quy hoach can c6 sy diéu chinh
thich hop hai hoa giita phat trién d6 thi véi khung canh thién nhién hién hiru.

Hinh 1.3. Hinh dnh canh quan tai khu vuwc nghién ciru

a. Hién trang Giao thong.

Tiép can vao khu vuc nghién ciru tir dudng Qudc 16 QL1 ¢6 bé rong mit Bm=26m
v6i chiéu dai khoang 600m. Pay 14 truc giao thong huyét mach chay doc ranh gidi phia
Tay cta dy an. Hién tuyén duong nay doan di qua khu vuc du 4n mat duong BTN c6 bé
rong mat dudng 25m bao gdm dai phan cach giira.

Thuan loi két ndi giao thong v6i duong cao tde Ha Noi -cira khau Dong Ding, s&
hoan thanh vao 2022, théng qua nit giao va dudng dan tai phia Bac cua dy 4n.
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Bén trong khu vuc 14p quy hoach chu yéu 1a duong giao thong lang xom duoc bé
tong hoa hay lat gach. Cac tuyén dudng nhanh khéac chu yéu 1a duong dat.

b. Hién trang cao do - dia hinh

Khu vuc nghién ctru ¢6 dic trung diéu kién ty nhién mién nai Tay Bic, dia hinh
phtrc tap, da phan 13 ndi thap va ddi. Cao d6 dia hinh cao nhét tai khu vyc d6i nui phia
Pong du an, khoang +320,96. Khu vuc c6 cao do thap 1a khu vuc gidp sudi Ban Ban,
khoang +248,25.

c. Hién trang cao do nén va thoat nudc mit:

Khu vyc nghién ctru c6 hién trang dia hinh ddi nui xem k& véi cac khu vue bé‘mg
phang va triing thap. Cao d6 dia hinh cao nhat khoang: +32,96m, thip nhat khoang
+248,25m. Cao do ngap lut ciia thanh phé Lang Son 14 +257.

Mot s6 khu vyec tai suon do6i hién trang c6 do ddc dia hinh 16n can c6 giai phap bd
tri cong trinh ciing nhu san nén, gia c6 phu hop

Khu vuc quy hoach hau hét 13 thoat nudc ty chay theo dia hinh, nudc chay tap trung
cha yéu vao cac muong va tu tham trong cac khu vuc dat canh tac. Khi mua 16n nude
chay tran va thoat vé phia Pong qua sudi Ban Ban trudc khi chay vé song Ky Cung &
phia Béc khu vuc nghién ctru.
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Hinh 1.4. Cao dp, dj doc dia hinh va huéng thodt nwéc hién trang
d. Hién trang hé thong thodt nuéc ban va vé sinh méi trurong: Khu vuc nghién ctu
hién chua c6 hé thdng thoat nudc thai va xi Iy nude thai tap trung. Cac khu vuc dan cu
hién hitu co ban nudc thai van chay ty do xubng muong tiéu ctia cac khu vuc rudng
triing. Chua c6 hé thong thu gom va xir 1y chét thai ran.
e. Hién trang cdp nuwée: Nude sinh hoat duge cp cho cac hd dan hién hitu trong khu
vuc nghién ciru 1ap quy hoach thong qua duong dng phan phdi doc theo truc duong QLI.
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f. Hién trang cdp dién:

Khu vuc nghién ctru duoc cép dién thong qua cac tuyén dién trung thé 35KV hién
hitu bao gdm mot tuyén di song song v&i dudng QL1 va mot tuyén di song song sat véi
ranh gigi phia Nam dy an.

g H¢ théng thong tin lién lgc: Qua khao sat thuc dia, cac khu dan cu 1an cén da co
hé thong thong tin lién lac dén timg ho. Ngudn déu ndi hé thong thong tin lién lac cho
du an tir huéng Qudc 16 1.

Panh gia tong hop hop hién trang ha tang k¥ thuat

Khu vuc du an thuén 191 cho viéc phat trién xay dung do6 thi déng bd vé hé théng
ha ting k¥ thuat dua trén hé thong ha tang hién c6 bao gdm mang ludi dién, tuyén nudce
sach. Tuy nhién, can gidi quyét tot van dé vé nén dia hinh xay dung va thoat nudc mat
khu vuc du an.

1.1.4. Khodng cdch tir dw dn t6i khu dan cw va khu vwe cé yéu t6 nhay cim vé
moi truong.

1.1.4.1. Khodng cdch tir dy dn t6i khu déan cw va khu viee ¢é yéu t6 nhay cam vé moi
truong

Khoang céch tir du 4n tdi céac dbi tuong chiu anh hudng dugc mo ta tai hinh sau.

\

-
R

Cac h déan hién trang
trong pham vi Dy én ~

Hinh 1.5. Khodng cdch tiv dw dn tdi cdc doi twong cé thé bi tic dong
Dy an “Khu do thi Green Garden” thudc dia gidi hanh chinh ctia xa Mai Pha, thanh
phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc tinh Lang Son. Dy an nam doc quéc 16
1 A, bat dau tir nga 3 giao cit gitta duong Hung Vuong va qudc 16 1A, tai vi tri giao luu
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clia cac truc phat trién kinh té x4 hoi ctia tinh Lang Son bao gdm: Truc Hung Vuong két
ndi trung chinh tri Tinh khoang 4km, tryc kinh té ctra khau Pong Pang — Lang Son va
Cao tbc Ha Noi — Dong DPang. Trong khu vuc du 4n khéng ¢ céac di tich, danh lam
thing canh, cic cong trinh ton gido can bao vé, khu vuc khong co va khong ndm canh
cac khu du trir sinh quyén, canh quan h¢ sinh thai can bao vé.

Céac dbi tuong chiu tac dong chinh cua dy an gém cac ho dan doc quéc 10 1A noi
du an di qua, 1 s6 ho dan & bién phia Nam cua dy an, dy an co chiém dung déat & cua
khoang 23 ho dan, dy 4n c6 chiém dung va chuyén d6i khoang 4,29 ha dat laa 2 vy, du
an cling chiém dung khoang 21,5 ha dit rimg san xuét. Sui Ban Ban nim tai phia Pong
du 4n ciing c6 nguy co cao chiu tac dong do cac hoat dong trién khai thi cong du an.

1.1.4.2. Méi lién hé ciia dw én trong quy hoach chung cia thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son

Dy an “Khu do thi Green Garden” thudc dia gidgi hanh chinh ctia xa Mai Pha, thanh
phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Lc tinh Lang Son. Dy 4n nam tai vi tri giao
lwu cta céc truc phat trién kinh té x4 hoi cua tinh Lang Son bao gdm: Truc Hung Vuong
két ndi trung chinh tri Tinh khoang 4km, tryc kinh té cira khau Pong Pang — Lang Son
va Cao toc Ha Noi — Pong Pang. Du 4n thudc phan khu phia Pong Nam thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son duge UBND tinh Lang Son phé duyét Quy hoach phan khu tai quyét
dinh 1453/QD-UBND ngay 06/9/2022, phan khu phia Déng Nam thanh phé Lang Son
dén nam 2035 sé& 13 trung tAm phuong Mai Pha két ndi khu vuc x3 Yén Trach, huyén
Cao Ldc; 1a mot trong cic cum trung tim thuong mai cta thanh phd Lang Son; 1a khu
d6 thi, khu &, hé thong cong cong - dich vy, cAy xanh thé duc thé thao theo yéu cau do
thi loai I. Du an Khu do thi Green Garden thuoc Phan khu 3: Phan khu d6 thi sinh thai,
1a khu vuc thudc dia ban xa Mai Pha va xa Yén Trach, day l1a khu vuc ddi nui, xay dung
mat do thép mang tinh sinh thai ban dia. Hién tai trong khu vuc dang nghién ctru, lap dd
an quy hoach chi tiét Khu d6 thi Green Garden va Khu d6 thi sinh thai Yén Trach.

Nhu vay viéc xay dung Khu do6 thi Green Garden s€ lam hoan thién, hién thuc hoa
quy hoach phan khu phia Déng Nam thanh phd Lang Son, tinh Lang Son, phu hop véi
Chuong trinh phat trién do thi tinh Lang Son giai doan 2020 — 2035 da dugc UBND tinh
Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020. Dy an gop
phan trién khai thuc hién phat trién hé thong d6 thi tinh Lang Son c6 ké hoach cu thé
dam bao dau tu co trong tim, trong diém, tiét kiém tai nguyén, st dung hiéu qua ngudn
luc; phat trién trén nguyén tic tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi; danh quy dat hop
Iy dé dau tu xay dung cac cong trinh cong cong, khu cong vién, khu vui choi giai tri,
cong vién sinh thai... nham myc dich gitt dugc canh quan méi truong, bao ton téi da
canh quan thién nhién; phat trién do thi gan véi phat trién nganh néng nghiép cong nghé
cao, phat trién du lich sinh thai d6 thi xanh, nang cao chit luong cude séng cua cu dan
d6 thi. Phat trién d6 thi theo hudng van minh, hién dai.

So @6 mdi lién hé ving ciia dy an dugc thé hién trong hinh dudi day.
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Hinh 1.6. So’ d6 vi tri ciia dw dn trong méi lién hé giita cdc khu vwee phdt trién ciia
tinh Lang Son
1.1.4.3. Cac doi twong ty nhién, kinh 1é - xa hoi va cdc doi twong khac co kha nang
bi tac dong boi du an.
< Cdc doi twong tw nhién c6 kha néng bi tic dong béi dw dn
a. Hé thong dwong giao thong:

- Tuyén duong QL 1 c6 kha ning bj tac dong bdi du an trong qua trinh van chuyén
nguyén vat liéu thi cong xay dung cho du an va qua trinh van hanh du an.

b. Song suoi, ao ho:

- Nuéc ao hd trong du an va subi Ban Ban phia Dong du an c6 kha niang bi tac dong
boi dy an trong qua trinh thi cong xay dung du an va qué trinh van hanh dy an.

4 Cic doi twong kinh té - xa héi c6 khd ning bi tic dong béi duw dn

a. Dan cu:

- Céc ho sinh song va dang canh tac trong khu vuc du an. Trong pham vi nghién
ctru 14 khu vuc canh tac néng nghiép, rimg san xuat nén sé lao dong chiu anh hudng khi
chuyén ddi dat. Véi sd lugng lao dong chiu anh hudng, viéc hinh thanh dy an can cb
nghién ctru vé to chirc khong gian hoat dong chuyén doi nghé nghiép phi hop cho ngudi
dan. Bén canh d6 phia Nam cua khu vuc 1ap quy hoach dang c6 khoang 23 hd dan sinh
song. Do vay, viéc 1ap quy hoach can luu ¥ va han ché tdi da tac dong tiéu cuc tdi cac
ho dan. B4 tri quy dat tai dinh cu néu anh huong dén cac ho dan nay.
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- Cac khu déan cu doc QL 1 trén tuyén van chuyén nguyén vat liéu cua du an

1.1.5. Muc tiéu, quy mé, cong sudt, cong nghé va logi hinh dw dn

1.1.5.1. Muc tiéu cua Dw dn

Muc tiéu dy 4n: dau tu xdy dung ddng bo ha tang k¥ thuat, ha ting x3a hoi khu do
thi theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét, hinh thanh mot khu dé thi moi, c6 day da
cong trinh cong cong, dich vu don vi ¢ va duoc xay dung hién dai, dong bd vé ha tang
k¥ thuat, ha tang xa hoi phuc vu chung cho ngudi dan trong khu vuc, bén viing vé moi
truong va c6 khong gian canh quan dep, hai hoa.

1.1.5.2. Hinh thirc déu tw

Pau tu xdy dung moi hoan chinh khu d6 thi Green Garden theo Quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu QD s6 1212/QD-UBND cép lan dau ngay 03/08/2023 va Quyét
dinh chap thuan nha dau tu s6 743/QD-UBND cap lan dau ngay 21/04/2024, quy mé dy
an 37,71 ha, dan sb 5.312 nguoi.

1.1.5.3. Quy mé dau tw va cdc hang muc cong trinh chinh ciia dw dn

a) Dién tich dat thyc hién dy 4n: 37,71 ha.

b) Dién tich dit xdy dung nha &: 138.534,92 m? (khong bao gdm phan dién tich
5.132,78 m? dat & hién trang).

c) Loai nha ¢: nha & lién ké, nha & biét thy, nha vuon, nha & tai dinh cu, nha ¢ xa
hoi, trong do:

- Nha ¢ lién ké: bao gom 157 16 dat tir 16 LK-01 dén LK-22 véi tong dién tich
20.627,37 m? (trong d6 du kién 129 16 dét thuc hién xay dung tho, hoan thién mit ngoai
cac 16 tir LKO1; LK-02 va LK-07 dén LK-21 tai vi trf tiép giap v6i tuyén duong lién khu
vue ¢b mat cit duong 20,5m dén 25,0m, chiéu cao 5 téng v6i dién tich 16.744,97 m?).

- Nha & biét thy: bao gém 274 16 dét tir 16 BT-01 dén BT-22 véi téng dién tich
62.727,43m?,

- Nha vuon: bao gom 194 16 dat tir NV-01 dén NV-17 véi tong dién tich 24.538,9m?.

- Nha ¢ tai dinh cu: bao gom 23 16 dat tai 16 TDC-01 va TDC-02 c6 tong dién tich
2.084,92m?.

- Nha & xi hoi: bao gom céac 16 dat tir OXH-01 dén OXH-07 véi tong dién tich
28.556,3 m?.

d) Cac cong trinh khac

- Cong trinh ha tAng k¥ thuét: dau tu xdy dung ha ting k¥ thudt ddng bo trong pham
vi dién tich thuc hién du 4n, gdm cac hang muc: san nén, dudng giao thong, bii dd xe,
hé thdng thoat nudc mua, hé théng thoat nudce thai, tram xir Iy nudc thai, hé thng cap
nudc, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong vién ciy xanh, cong trinh ha ting k§
thuat khac theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

- Xay dung cac cong trinh cong cong, thwong mai: dau tw xay dung dong bo trong
pham vi du an theo d6 an quy hoach x4y dung chi tiét dugc duyét cac cong trinh thuong
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mai dich vu, cong trinh cng cong don vi 0, cu thé:

+ Pat cong trinh thuong mai dich vu goém 16 dat TM-01, TM-02 véi tong dién tich
11.970,67 m?, mat do xay dung tbi da 40%, tang cao 03 tang, h¢ s6 sir dung dat t6i da
1,2 1an, bd tri cac cong trinh c6 cong nang lam trung tam thuong mai téng hop.

+ PAét cong trinh cong cong don vi & gdm 16 dat CC-01 dén CC-03 véi tong dién
tich 6.155,12 m?, mat d6 xay dung toi da 40%, ting cao 3 tang, hé s sir dung dét tdi da
1,2 1an (gom: 16 dat CC-01 dién tich 1.105,02 m? bd tri cong trinh c¢6 cong ning 1am
trung tdm t6 chirc su kién; 16 dat CC-02 dién tich 711,85 m? bd tri cong trinh c6 cong
ning 1am nha hang, quan ca phé; 16 dat CC-03 dién tich 4.338,25 m? b tri t6 hop khdi
cac chirc ning céng cong nhu phong sinh hoat té dan cu, phong y té, phong tap luyén,
khu thé thao, bé boi,...).

+ Truong hoc gdm truong mam non va truong lién cip ky hiéu 16 ¢dat TMN va TH
%1 téng dién tich 10.924,91 m?, mat d6 xay dung tdi da 40%, téng cao 3 téng, hé sb st
dung dét t6i da 1,2 1an.

- Pau tu xdy dung san tap golf ky hiéu 16 dat TT-01 vai tong dién tich 27.872,42

m?2.

d) Quy mé dan s6: 5.312 nguoi.

e) So bd phuong 4n dau tu xay dyng, quan 1y ha ting do thi:

- Xay dung d@)ng bd hé théng ha téng k¥ thuat, ha téng xa hoi theo quy hoach chi
tiét xay dung dugc phé duyét.

- Pau tu xdy dung tho, hoan thién mit ngoai ddi voi 129 16 dat ¢ 1ién ké (ddi véi
cac phén dién tich dat & xay dung tho, hoan thién méat ngoai va céac vi tri dugc phép kinh
doanh theo hinh thtrc phan 16, chia nén s& duge xac dinh cu thé sau khi di hoan thién
xay dung xay dung ha ting theo quy dinh phap luat vé quan 1y dau tu phat trién do thi).

- Pau tu xdy cac cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh cong cdng don vi 0,
cong trinh trudng hoc (mam non va lién cép), cong trinh sin tap golf theo quy hoach
dugc phé duyét.

g) So bo phan ha ting d6 thi ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan ha
tang d6 thi ma Nha dau tu ban giao cho dia phuong:

- Dbi voi cac phan dién tich dat nha ¢ lién k&, nha ¢ biét thy, nha vuon: Nha dau tu
duogc gitt lai dé dau tu kinh doanh.

- Bbi véi phﬁn dién tich dat thuong mai dich vy, cong cong don vi & (gém CC-01
dén CC-03), dat truong hoc, dit san tap golf: sau khi dau tu xay dung hoan thién, Nha
dau tu gitr lai dé dau tu kinh doanh.

- P6i voi phan dién tich dat nha ¢ tai dinh cu, nha & xa hoi: Nha dau tu ban giao
cho dja phuong sau khi hoan thién san nén, ha tang k¥ thuat ngoai hang rao.

- Péi vai phﬁn dién tich dit ha tﬁng k¥ thuat, dat cay xanh, mat nudc sau khi duogc
dau tu hoan thanh, Nha dau tu ban giao cho dija phuong quan 1y.
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1.2. Quy mé khéi lwgng cic hang muc cong trinh chinh ciia dy 4n

1.2.1. Quy mo khéi lwong cdac hang muc cong trinh chinh

- Nha & lién ké: bao gdm 157 16 dit tir 16 LK-01 dén LK-22 véi téng dién tich
20.627,37 m2 (trong do6 du kién 129 16 d4t thuc hién xay dung tho, hoan thién mat ngoai
céc 16 tir LKO1; LK-02 va LK-07 dén LK-21 tai vi tri tiép giap voi tuyén duong lién khu
vuc ¢6 mit cit duong 20,5m dén 25,0m, chiéu cao 5 ting véi dién tich 16.744,97 m2).

- Nha & biét thy: bao gdm 274 16 dat tir 16 BT-01 dén BT-22 véi tong dién tich
62.727,43m?>.

- Nha vuon: bao gdm 194 16 dat tir NV-01 dén NV-17 véi téng dién tich 24.538,9m?.

- Nha 6 tai dinh cu: bao gém 23 16 dit tai 16 TDC-01 va TDC-02 c6 tong dién tich
2.084,92m?.

- Nha ¢ xi hoi: bao gom céac 16 dat tir OXH-01 dén OXH-07 véi tong dién tich
28.556,3 m?.

Céc cong trinh khac

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat dong bo trong pham
vi dién tich thuc hién du 4n, gdm cac hang muc: san nén, dudng giao thong, bii dd xe,
hé théng thoat nwdc mua, hé théng thoat nudc thai, tram xtr ly nudce thai, hé théng cép
nuoc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong vién cay xanh, cong trinh ha téng ky
thuat khac theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét.

- Xay dung cac cong trinh cong cong, thuong mai: dau tu xay dung dong bd trong
pham vi dy an theo d6 4n quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét cac cong trinh thuong
mai dich vu, cong trinh cong cong don vi ¢, cu thé:

+ Pat cong trinh thuong mai dich vu gém 16 dat TM-01, TM-02 véi tong dién tich
11.970,67 m% mat d6 xay dung toi da 40%, tang cao 03 tang, hé s6 s dung dat toi da
1,2 1an, bd tri cac cong trinh c6 cong niang lam trung tim thuong mai tong hop.

+ D4t cong trinh cong cong don vi & gdm 16 dat CC-01 dén CC-03 véi tong dién
tich 6.155,12 m?, mat do x4y dung tdi da 40%, téng cao 3 tﬁng, hé sb sir dung dét t6i da
1,2 1an (gém: 16 dat CC-01 dién tich 1.105,02 m? bd tri cong trinh c6 cong ning lam
trung tam td chirc su kién; 16 dat CC-02 dién tich 711,85 m? bd tri cong trinh c6 cong
ning 1am nha hang, quan ca phé; 16 dat CC-03 dién tich 4.338,25 m? b tri t6 hop khdi
céc chirc nang cong cong nhur phong sinh hoat t6 dan cu, phong y té, phong tap luyén,
khu thé thao, bé boi,...).

+ Truong hoc gdm truong mam non va truong lién cip ky hiéu 16 ¢it TMN va TH
vol téng dién tich 10.924,91 m?, mat do xay dung tdi da 40%, téng cao 3 t?lng, hé sb st
dung dét ti da 1,2 lan.

- Pau tu xdy dung sin tap golf ky hiéu 16 dat TT-01 v&i téng dién tich 27.872,42

m?2.

1.2.1.1. Quy hoach sir dung dit ciia duw dn
Can c Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét sé6 1646/QD-UBND ngay
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17/10/2022 do UBND tinh Lang Son c4p, Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Green
Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Loc, ty 1€
1/500, quy hoach céc chirc ning sir dung dat bao gom:

e Céc loai dat dan dung:

+Pat dich vu - thuong mai dugc st dung xay dung cong trinh thuong mai dich vu
c6 dién tich 11.970,67 m>.

+ DAt cdy xanh cong vién d6 thi duoc st dung cho muc dich cong cong, t6 chirc
canh quan khéng gian mé phuc vu nhu cau tip luyén , nghi ngoi cho toan cu dan dé thi
, ¢6 dién tich 13.146,86 m>.

+ DAt mat nude la dién tich mat nude hd phuc vu nhu cau canh quan cho do thi,
c6 dién tich 14.331,00 m>.

+ Pit cong cong 1a dat dugc st dung dé xay dung cc cong trinh nha van hoa, nha
sinh hoat cong dong va cac cong trinh cong cong phuc vu cho nhu cu ctia nguoi dan
trong khu vuc , ¢6 dién tich 6.155,12 m?,

+ Pit gido duc 1a dat sir dung dé x4y dung truong mam non va trudng lién cip tiéu
hoc va trung hoc co s& , ¢6 dién tich 10.924,91 m? , bao gém truong mam non dién tich
3.865,97 m? va truong lién cip dién tich 7.058,94 m>.

+ DAt cay xanh don vi ¢ 1a dat xay dung san choi, vuon hoa dugc sir dung cho muc
dich cong cong, to chirc canh quan khong gian md phuc vu nhu cau tap luyén, gip g&
va nghi ngoi ciia cong ddng dan cu trong don vi & c6 tong dién tich 13.359,46 m?, trong
do:

+ Pat nhom & 1 phan dat ding dé xay dung cac cong trinh nha &, bao gom dat &
hién trang, dat & sinh thai, dat & nha ¢ xa hoi, dat ¢ tai dinh cu, tong dién tich 1a
143.667,70 m?. Cac loai hinh ¢ dugc phin bo:

- Pt ¢ hién trang c6 dién tich 5.132,78m>.

- D4t nha ¢ biét 1ap trén nai co tong dién tich 62.727,43 m?.

- Pat nha vuon c6 tong dién tich 24.538,90 m?.

- Pat nha & lién ké c6 vuon tong dién tich 20.627,37 m?2.

- Pat nha ¢ x4 hoi c6 tong dién tich 28.556,30 m?, dat 20,61% cuia tong dién tich
dat & moi. Khu nha ¢ xa hoi duoc bd tri hai huéng tiép can véi cac truc dudng chinh
khu vuc dam bao kha ning két ndi giao thong, tao su thuan loi cho ngudi dan sinh sdng
trong khu vuc.

- Dat nha & tai dinh cu, c6 dién tich 2.084,92 m2.

+ Pét giao thong bao gom: dudng giao thong vai dién tich 64.104,13 m? va bai dd
xe dién tich 6.129,39 m? dugc bd tri phan tan trong do thi.

e Dit ngoai dan dung
+ Dat san tap golf 1a danh cho xdy dung khu tip golf bao gdm san tap, nha phat
bong va cac cong trinh phu tro, ¢6 dién tich 27.872,42 m?.
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+ DAt canh quan ty nhién c6 téng dién tich 31.439,37 m>.

+ Dt ha tr:ing k¥ thuat dugc st dung: bd tri tram xtr 1y nude thai cuc bd cho khu
dan cu do6 thi moi va ke voi téng dién tich 1.120,49 m?.

+ DAt an ninh 13 phan dat cia co quan an ninh tinh c6 dién tich 296,86 m?.

+ Mit nudc tu nhién cé dién tich 3.023,31 m?.

So véi nhiém vu dit ra, viéc sir dung dat dai trong quy hoach co ban da ddp g
nhitng chi tiéu chinh:

+ DAt xdy dyng nha sinh hoat t6 dan phd da 16n hon so véi yéu cau tdi thiéu 1a
500m?

+ Pat nha tré dat 14,55 m?/tré 16n hon so véi yéu cau theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Pat trudng hoc dat 11,07 m*/hoc sinh 16n hon so v6i yéu cau theo QCVN
01:2021/BXD.

+ Pat san choi, vuon hoa chiém ty trong 3,49% dat chi tiéu 2,47 m*nguoi ciia khu
dan cu mai 1a da dat chi tiéu dat ra. Nhu vay, quy mo san chqi, vuon hoa c6 kha nang
dap g cho ca nhiing khu vuc lan cin khi nguoi dan c¢6 nhu cau str dung.

+ Pat nha ¢ biét thy, nha vuon, nha 6 lién ké co vuon, dat dy kién phat trién duoc
khoang 625 16 dat theo tirng ki€u loai nha khac nhau.

+ Pét nha & tai dinh cu c6 23 16 dat, duge bd tri tai khu vuc phia Tay Bic du an,
giap khu truong hoc. Cac 16 nha c6 kich thude dién hinh 1a: mat tién rong Sm, chiéu séu
16 18m, dién tich 90m.

Quy hoach tong mit bang sir dung dat ctia dir an sau diéu chinh dugc thé hién nhu
trong hinh sau day.
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Hinh 1.7. Quy hoach téong mdt bang sir dung dit ciia dw dn

Bing 1.3. Tong hop quy hoach siv dung dit ciia dw dn theo QH chi tiét 1:500

Dion tich | TVI€ | Mitdd Tang cao | Hgsd
Stt | Chirc ning | Ky hiéu (.mz) gop xd toida | toida sdd toi
(%) (%) (tang) da (lan)
Tong dién
*%% | tich nghién 377.066,25
ciru QH
A |Dat - dan 313.347,55 | 83,09
dung
p | Dat thuong 11.970,67 | 317 | 40% 3 1,20
' TM-01 | 7.001,45 40% 3 1,20
TM-02 | 4.969,22 40% 3 1,20
Cong vién
| 46 thi 27.477,86 | 17,29
| |Cay xanh 13.146,86 | 3,49 5% 1 0,05
cong vien
CVDT | 13.146,86 5% 1 0,05
2 | Mdt nueée 14.331,00 | 3,80 - - -
MN 14.331,00 i _ }
I | Pon vié 244.340,71 | 64,79
p | Pat cong 615512 | 1.63 40% 3 1,20
cong don vi &
CC-01 1.105,02 40% 3 1,20
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A s Ty 1€ Matd¢ | Tang cao | HE so
Stt | Chicning | Kyhigu | Plnbeh o | xdtdida| toida | sdd ti
(m’) (%) (%) | (tng) | da (lin)
CC-02 711,85 40% 3 1,20
CC-03 | 433825 40% 3 1.20
2| Dit gido dyc 10.92491 | 290 40% 3 1,20
Z;mg mam - TMN 3.865,97 40% 3 1,20
Trong - lién TH 7.058,94 40% 3 1,20
CCIP
3 | Datcay xanh 13.359.46 | 3.54 5% 1 0,05
donvi &
CXO0-01 | 1.905,04 5% 1 0,05
CX0-02 | 1.857.78 5% 1 0,05
CX0-03 | 200,00 5% 1 0,05
CX0-04 | 200,00 5% 1 0,05
CXO0-05 | 1.968,74 5% 1 0,05
CX0-06 | 279,12 5% 1 0,05
CXO0-07 | 3.985.67 5% 1 0,05
CX0-08 | 222511 5% 1 0,05
CX0-09 54,00 5% 1 0,05
CXO0-10 | 108,00 5% 1 0,05
CXO-11 | 108,00 5% 1 0,05
CXO0-12 | 108,00 5% 1 0,05
CXO0-13 54,00 5% 1 0,05
CXO-14 | 108,00 5% 1 0,05
CXO-15 90,00 5% 1 0,05
CXO0-16 | 108,00 5% 1 0,05
4_| Pétnhom ¢ 143.667,70 | 38.10
4,1 | Pat o hien 5.132,78 | 1,36 . . .
trang
, HT-01 | 5.132,78 ; ; -
42 t?lztl 0 sinh 107.893,70 | 28,61 74% 4 3.32
a | Dat & biét thu BT 62.727,43 67% 4 2,67
BT-01 1.422,00 74% 4 2,98
BT-02 | 3.224,00 72% 4 2,89
BT-03 | 3.224,00 72% 4 2,89
BT-04 | 3.724.00 75% 4 2,98
BT-05 | 1.190,00 76% 4 3,04
BT-06 | 1.65144 73% 4 2,93
BT-07 | 3.224,00 72% 4 2,89
BT-08 | 3.224.00 72% 4 2,89
BT-09 | 4.407.16 62% 4 2,48
BT-10 | 1.304,59 68% 4 272
BT-11 967.26 66% 4 2,63
BT-12 | 3.765,78 63% 4 251
BT-13 | 3.314.94 64% 4 2,56
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A s Ty 1€ Matd¢ | Tang cao | HE so
Stt | Chicning | Kyhigu | Plnbeh o | xdtdida| toida | sdd ti
(m’) (%) (%) | (tng) | da (lin)
BT-14 | 2.640,00 66% y 2,64
BT-15 | 252669 65% 4 2,59
BT-16 | 2.165.67 63% 4 2,51
BT-17 | 148338 65% 4 2,61
BT-18 | 221094 62% 4 2,49
BT-19 | 2.571.37 64% 4 2,57
BT-20 | 2317,12 61% 4 2,44
BT-2] | 640227 63% 4 2,53
BT-22 | 5.766,82 65% 4 2,59
b | Bt nha vueon NV 24.538,90 85% 5 4,23
NV-01 | 1.190,00 86% 5 431
NV-02 | 2.520,00 85% 5 424
NV-03 | 1.260,00 85% 5 424
NV-04 | 1.764,00 85% 5 424
NV-05 | 2.261,00 85% 5 424
NV-06 | 1.764,00 85% 5 424
NV-07 | 2.261,00 85% 5 424
NV-08 | 882,00 85% 5 424
NV-09 | 54894 82% 5 4.12
NV-10 | 1.053.88 83% 5 4.17
NV-11 | 1.058.98 83% 5 4.16
NV-12 | 1.785,04 84% 5 422
NV-13 | 1.762,18 85% 5 424
NV-14 | 125841 85% 5 4.4
NV-15 | 1.134.,00 85% 5 424
NV-16 | 76434 85% 5 423
NV-17 | 1271.13 85% 5 4.3
| Parolienke| | 5062737 84% 5 4,18
co vuon
LK-0 | 1.134.00 85% 5 404
LK-02 | 1.004.92 85% 5 424
LK-03 | 62671 78% 5 3,89
LK-04 | 668,00 83% 5 4.16
LK-05 | 668,00 83% 5 4.16
LK-06 | 668,00 83% 5 4.16
LK-07 | 1.928,00 84% 5 421
LK-08 | 1.550,00 84% 5 421
LK-09 | 54894 82% 5 4.12
LK-10 | 1.422,00 84% 5 420
LK-11 | 1.048,50 84% 5 4,18
LK-12 | 54894 82% 5 4.12
LK-13 | 1.03135 84% 5 421
LK-14 | 80507 83% 5 4.13
LK-15 | 1.043.67 84% 5 4.18
LK-16 | 1.058.98 83% 5 4.16
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A s Ty 1€ Matd¢ | Tang cao | HE so
Stt | Chicning | Kyhigu | Plnbeh o | xdtdida| toida | sdd ti
(m’) (%) (%) | (tng) | da (lin)
LK-17 | 774,00 84% 5 421
LK-18 | 828,00 82% 5 4,10
LK-19 | 1.026,00 84% 5 421
LK-20 | 76434 85% 5 4.3
LK-21 | 1.29533 84% 5 4,20
, LK-22 | 184,62 73% 5 3,65
43 Ef‘it nhd G xa 28.556,30 | 7,57 44% 6 2,33
OXH-01 | 17.301,29 40% 6 2,40
OXH-02 | 6.617,87 40% 6 2,40
OXH-03 | 831,67 66% 3 1,98
OXH-04 | 630,00 66% 3 1,98
OXH-05 | 1.01547 66% 3 1,98
OXH-06 | 1.080,00 66% 3 1,98
, OXH-07 | 1.080,00 66% 3 1,98
4.4 ?lf“”aldmh 208492 | 0,55 99% 5 4,96
TDC-01 | 1.184,92 99% 5 4,93
’ TDC-02 | 900,00 100% 5 5,00
s | Dat o 70.233,52 | 18,62 . . .
thong
5,1 | DAt bai db xe 6.129.39 | 1,63 75% 3 275
BDX-01 | 2.395,93 75% 3 2,25
BDX-02 | 1.087,81 75% 3 225
BDX-03 | 703,34 75% 3 2,25
BDX-04 | 1.94231 75% 3 2,25
5, | Duong - giao 64.104,13 | 17,00 . . .
thong
Puong giao
IV | théng  khu 29.558,31 | 7,84 - - .
dé thi
Pit  ngoai
B | 63.752,45 | 16,91
dan dung
|| Dat san tap 27.87242 | 7,39 : : :
golf
’ TT-01 | 27.872,42 : : :
p |bat canh 3143937 | 834 . . .
quan
CCQ-01 | 4.474,00 B B 3
CCQ-02 | 12.27426 ; : -
CCQ-03 | 23333 3 3 3
CCQ-04 | 13.371,26 ; : -
CCQ-05 | 53092 3 3 }
CCQ-06 | 501,60 3 3 }
CCQ-07 | 54,00
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A s Ty 1€ Mait d9 | Tang cao | Hé sb
Dl(@::lzt;Ch gop xd toida | toida sdd toi
(%) (%) (tang) da (lan)

1.120,49 0,30 - - -
HTKT-01 634,36 - - -
HTKT-02 486,13 - - -

4 | Dat an ninh 296,86 0,08 - - -
AN-01 296,86

Stt | Chirc ning | Ky hiéu

Pat ha tang
ky thuat

bat mat nudc

5 o 3.023,31 0,80 - - -
tr nhién
MNTN-01 700,83 - - -
MNTN-02 | 2.322,48 - - -
Tong  dién
C | tich lap quy 377.100,00 | 100,00

hoach
1.2.1.2. T6 chirc khéng gian kién triic canh quan ciia dw dn
Hinh thdi khéng gian tong thé dé thi

Khéng gian kién trac canh quan khu vuc 1ap quy hoach tuan thi theo cac vién canh
va nguyén tic duoc dé ra. Theo d6, khong gian kién triic canh quan duoc tao 1ap dua
vao cac co s chil yéu gom:

- Hinh thi nha: Hinh thdi cong trinh chu dao cta khu vuce 1a nha lién ké, nha ¢ kiéu
biét thy. Pbi v6i hinh thire kién trac cac chi tiét trén mat dung, lwa chon cac loai hinh
phtt hop véi diéu kién khi hau va dong bd v6i canh quan xung quanh.

- Mat do xay dung: nguyén tic thiét ké phan bé mat d6 xay dung dua trén cac yéu
t6 vé vi tri trung tam, truc duong tiép giap, cac chirc nang ciia khu vuc va tudn thu theo
quy chuan xay dung.

- Tang cao: tang cao cong trinh duoc xac dinh dya trén co sé tuan thu cac quy chuén,
tiéu chuan xay dyng, phi hop voi mat d6 xdy dung va canh quan, xay xanh trong khu
vuc do thi.

- Khong gian canh quan dugc khai thac: Cay xanh 14 thanh phan khong thé thiéu
trong viéc thiét 1ap nhitng khong gian xanh c¢6 hiéu qua vé kinh té va tham my cao gop
phan cai thién va nang cao chat lugng song. Bén canh yéu t6 my quan, cong tac thiét ké
canh quan dac bi¢t c6 y nghia trong viéc tang cuong gia tri, tao 1ap tinh canh tranh cling
nhu sic thai riéng biét cho khu 6.
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S
Hinh 1.8. So dé t6 chirc khong gian kién triic canh quan ciia dw dn

Té chivc khéng gian kién triic canh quan

a. To chivc canh quan khu trung tim va civa ngé

Khong gian trung tdm két ndi voi QL 1A qua truc giao thong c6 mat cit 25m, long
duong 15m, via he Sm mdi bén . Tai khu vuc trung tam bd tri cong trinh dich vu cong
cong gan v6i khong gian quang trudng, hd nude va vudn hoa 16n tao ra khong gian gip
3, vui choi giai tri cho dan cu trong khu vuc. B4 tri cac ddy nha biét thy tai khu vuc 16i
khai thac khong gian mé.

B tri cac day nha hdn hop kiéu thuong mai gén vo1 cac hoat dong dich vu ho gia
dinh tao su s61 dong, da dang hoat dong cho khu trung tam tang strc hép dan cho khu
vuc quy hoach.

Hinh thai kién trac cho khong gian trung tam chu dao 1a kién trac hién dai, st dung
vat liéu méi nhung van than thién véi méi truong. Nhitng biéu cam kién trac dwong dai
mang t6i hoi tho va stre sdng nang dong, phu hop voi dic diém phat trién cta dia phuong
trong giai doan hién nay.

b. Canh quan cdc cum nha

Nhim ting cudng tién nghi cho khong gian d thi, khong gian 15i dugc chu trong
bd tri cac hé canh quan cdy xanh dudng dao. Dong thoi, xdy méi cac cong trinh dich vu
cong cong nhu nha sinh hoat to dan phd.

Phén b thanh cic cum nha & véi cac khong gian cdy xanh va tién tich dd xe di kém,
dam bao tién nghi cho nguoi dan sinh song trong khu vuc.

Céc cong trinh duoc xay dung c6 mat do xay dung thip, khai thac triét dé cac yéu
td tu nhién von co cua dia phuong. Cac vat li¢u va vat dung duogc str dung phu hop voi
moi Itra tudi va nhu cau cia cong dong trong va ngoai khu vuc

d. Té chirc canh quan cdy xanh- mdt nwéc

Khoéng gian cay xanh canh quan dugc hinh thanh theo 2 dang: cum tap trung tai
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16 va diém nho 1é. Pic biét viéc b tri khu vuc cdy xanh két hop cac hoat dong dich vu
do thi trung tdm cang lam tang gia tri tap trung dan cu cua khu vyc.

Trong khu dt cay xanh han ché xay dung cong trinh. Cac cong trinh kién trac chu
yéu 12 kién trac nho, tam nhu choi nghi, dan ning. Mat d6 xay dung toi da 5%, ting cao
t6i da 1 tang.

c. Pdc diém kién tric

Céc cong trinh diém nhan ndm tai diém ddu ndi v6i qudc 16 1A, 1a cong trinh thuong
mai dich vu cao tﬁng véi kién trac hién dai, s& tao ra diém nhan méi cho khu vuc nga 3
Mai Pha.

Jirvrrerwrrresen]

TPreETy wan]
LESE SR I FuT]

privig ey
sy el ey 0

Chiéu cao xdy dung

Chiéu cao xay dung cong trinh duoc kiém soat theo cac loai hinh sau:

+ Cong trinh cong cong nhom &, chiéu cao t6i da 3 tang

+ Cong trinh nha thip tang (nha & lién ké, nha vudn, biét thy) co chiéu cao 4-5
tang

+ Cong trinh nha & x3 hoi, chiéu cao t6i da 6 tang

+ Cong trinh dich vu cong cong, trung tim sy kién cao 3 ting
Khodng lui cong trinh

Khoang i ctia cong trinh tuan thi khoang Iui tdi thiéu da dugc quy dinh theo
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, ddm bdo tinh thong nhat trén tuyén pho.
Theo do:

+ Dbi v6i cong trinh cong cong, cong trinh dich vu khoang i 4m
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+ Péi voi cong trinh nha ¢ lién ké khoang 1ui phia trude 1a Om, khoang i sau
2m
+ Ddi v6i cong trinh nha & biét 1ap, khoang Iui phia trudc 1a 2m, khoang Iui phia
sau 1a 2m, khoang Iii 1 mat bén tdi thiéu 1a 2m. Khuyén khich gia ting khoang lui phia
trudc dé mo rong khong gian canh quan xanh.
Hinh khéi kién triic:
Nham tao su khac biét voi cac khu dan cu hién hiru va hinh anh dic trung cho
khu d6 thi, d& xut hinh thirc kién trc hién dai va dong bo trén ca khu.
V& co ban, cac cong trinh kién trac 1a dugc bd tri song song véi dudng dang cao.
Kién tric cong trinh hién dai, thong nhat, lién két hai hoa v6i thién nhién va phan
anh duogc dac trung chire nang cong trinh.
Tang 1 thiét ké hoa quyén véi san vudn, lam cho cong trinh khong qua biét lap
v6i1 khung canh xung quanh
Tang mai c6 két cAdu mai che chong ning va thdng nhat tham my trong to chirc
kién trac mai cac cong trinh, kiéu dang hién dai.
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Hinh 1.10. Té chirc kién tricc canh quan cum céng trinh thép ting
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Mau siic chii dao:

Str dung cac vat li¢u than thién véi moi truong phu hop voi diéu kién khi hau va
diéu kién thién nhién cta khu vuc nhung van mang nhitng nét hi¢n dai, méi mé, thu hat
duogc nguoi dan.

Tang cuong st dung cac vat liéu tu nhién, két hop khéo 1€o vai céac vat ligu hién
dai nhu kinh, kim loai lam phong phti cam thy thAm my nhung van khong mat di tinh
sinh thai cia cong trinh.

St dung mau sic, trong sang, nhe nhang, tranh nhitng mau qua sam, qué nong.
Mau sic chu dao huéng dén hinh anh hién dai cho khu db thi, cac cong trinh déu sir
dung mau sic chu dao 12 mau sang tring, két hop tong mau khac nham tao diém nhin
trén mat dimg cong trinh, tiy loai hinh va chirc nang cta cong trinh dé lya chon.

Tai cac khu vire diém nhan nhu: cira ngd, dao nhén tao c6 thé str dung nhitng mau
sdc va chat liéu dic biét dé 1am tao ra diém nhin manh cho khu d6 thi.

Hinh thire kién tric chi dao.

Vé co ban, loai hinh cong trinh chu dao cua khu vuc 1a nha lién ké va nha & biét
thy. D6i v6i hinh thue kién tric cac chi tiét trén mat dtng, lya chon cac loai hinh phu
hop véi diéu kién khi hau nong 4m, mua nhiéu nhu ban cong, 16 gia, mai doc 16n nham
che ning va thoat nudc mua t6t. Cac chi tiét ndy ciing 1a diém nhén trén mit ding cong
trinh, déng thoi can duogc thiét ké dong bo tao hinh anh lién két gitta cac cong trinh cua
toan khu.

Tuyén dwong xay tho.

Cac tuyén duong sé thuc hién xay tho, hoan thién mat tién nha, gém cac tuyén
duong truc chinh, truc két ndi lién khu vuc cta khu do thi cu thé nhu sau:

- Tuyén s 1: Mit cat 2-2: Bé rong 16 gi6i 25,0m, long duong 15m, via hé 5m
moi bén.

- Tuyén s6 2: Mit cit 3-3: Bé rong 16 gi6i 20,50m, long dudng 10,5m, via hé Sm
moi bén.
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Hinh 1.11. Tuyén dwong sé thwe hién xdy thé

1.2.2. Khoi lwong, quy mé cdc hang muc cong trinh ha tang ky thudt ciia dw dn

Giai phong mat béng, san nén, xay dung hé théng giao thong ndi bo cua khu do thi,
bai db xe, hé théng cap nudc, hé thdng cap dién, hé thong thong tin lién lac.

1.2.2.1. Gidi phéng mdt bing

Du 4n ¢6 chiém dung dét rimg san suit khoang 21,47 ha, dién tich dit nong nghiép
trong lua khoang 4,29 ha, dién tich dat & hién trang khoang 2,08 ha.

Chu dau tu da phdi hop v6i UBND tinh Lang Son, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Lang Son, S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Lang Son, UBND thanh
phd Lang Son, UBND huyén Cao Loc va cac ddi tugng bi anh hudng dé 1én phuong an
bdi thuong, tai dinh cu theo dung cac quy dinh ciia phap ludt va cac quy dinh, cac chinh
sach cua tinh Lang Son.

Vé phuong 4n tai dinh cu, chu dy 4n da b tri 23 16 dét tai 16 TDC-01 va TDC-02
co téng dién tich 2.084,92m? dé thuc hién tai dinh cu cho dy an. Dy an s& dau tu ha tﬁng
k¥ thuat dong b, roi ban giao lai cho dia phuong thuc hién cong tic tai dinh cur cho
nguoi dan.

1.2.2.2. San nén

*/ Nguyén tdc thiét ké:

- Tuéan thu dinh hudéng quy hoach chung va quy hoach phan khu da dugc co quan
chtrc nang tham duyét.
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- Tan dung tdi da diéu kién dia hinh tu nhién.

- Cao d6 nén thiét ké dam bao cho khu db thi khong bi ngap ung.

- Khép ndi voi cac khu vue hién trang.

*/ Gidi phdp thiét ké san nén:

- Cao d6 san nén thap nhét (tim dudng) : Hmin = 258.00m;

- Cao d6 san nén cao nhét (tim duong) : Hmax = 289.00m

- Cao dd nut cac nat giao thong ndi by xac dinh phu hop voi cao fié cac tuyén
duong theo quy hoach chung va mang luéi thoat nudc mua, dam bao di¢u kién thoat
nuoc tu chay.

- Két hop gitra mat bf?lng td chirc khong gian va tan dung dia hinh ty nhién dé san
dap nén v6i muc it nhat. Cac khu dat xay dung cong trinh tién hanh thiét ké san nén giat
cap theo tirng cap nén dé bo tri cong trinh trén cac cao d khac nhau.

- Trong timg 6 dat gi6i han boi cac dudng giao thong, hudng san nén dbc ra cac
tuyén duong giao thong, tao do doc toi thiéu 1 = 0,004 dam bao kha nang thoat nudc
nhanh chéng.

- Péi véi khu vue dan cu hién hiru, khi trién khai du 4n can ¢ cac giai phap khép
noi phu hop, tranh anh huéng dén qua trinh hoat dong cua ho.

- Péi véi khu vue nén dip, trudce khi tién hanh thi cong can td chirc vét hitu co tai
nhirng vi tri nén rudng voi chiéu sau vét phu hop véi khao sat dia chat, dat hiru co dugc
thu gom lai d€ sir dung cho viéc trong cay trong khu vuc du an.

- Tinh toan khdi lugng san nén theo phuong phap ludi 6 vudng.

- San nén bing cat, ddm nén dén do chat K= 0.90.

- Pip nén theo quy pham thiét ké thi cong va nghiém thu cong tac dat va cong trinh
bang dat.

*/ Tinh todn khéi liwong san nén:

Khéi luong duoc tinh theo phuong phéap ludi 6 vudng kich thude 50mx50m. Cao
dd nén thiét ké dugc ndi suy trén co sé cao d§ duong dong muc thiét ké. Cao dd hi¢n
trang dugc ndi suy trén co sé cao do hién trang dia hinh theo ban vé do dac hién trang
dia hinh.

Bang tong hop khoi lugng cong tac san nén ctia dy 4n nhu sau:

Bing 1.4. Bing tinh khoi liwong dao, dip san nén ciia dw dn

5 : - CHIEU CAO KHOI KHOI
OSANNEN | DIENTICH | 1y cONG TB | LUGNG PAO | LUGNG DAP
1 3011,89 116,50 249696,19
2 62619 4,80 30057,12
2 7058,94 5,50 -38824,17
3 1816,71 5,54 10064,57
4 4301 7,50 -36007,50
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A A o CHIEU CAO KHOI KHOI
OSANNEN | DIENTICH | 1y cONG TB LUQNG PAO | LUQNG PAP
5 3188 -1,60 -5100,80
6 4801 -1,95 -9361,95
7 3188 1,42 4526,96
8 5014,7 -1,60 -8023,52
8.1 7001,45 0,51 3570,74
8.2 4969,22 0,50 2484.61
9 3044 1,91 5814,04
10 4214,73 -1,60 -6743,57
11 3224 -0,76 -2450,24
12 3224 -1,10 -3546,40
13 3224 -5,80 -18699,20
14 3224 -4,75 -15314,00
15 3724 3,75 13946,38
16 4407,16 -31,50 -138825,54
17 1190 12,12 14422,80
18 2271,85 -18,55 -42142,82
19 3546,59 -3,39 -12022,94
20 3175,47 -5,72 -18163,69
21 1942,31 -24,50 -47586,60
22 6402,28 -8,71 -55763,86
24 2480,28 -12,50 -31003,5
25 2317,12 -17,50 -40549,6
26 1055,8 -9,50 -10030,10
26 1155,14 6,92 7993,57
27 1483,38 5,50 8158,59
28 2165,67 5,50 11911,19
29 5766,82 -4,50 -25950,69
30 17301,28 4,69 81143,00
31 6617,87 5,77 38185,11
32 2526,69 -4,16 -10511,03
33 6240 7,27 45364,80
34 3310,43 -21,50 7117425
35 4608,53 -1,50 -6912,80
36 3619,22 -10,50 -38001,81
37 4305,52 -14,29 -61525,88
38 3805,16 3,30 12557,03
39 432925 5,50 23810,88
40 2732,68 -8,62 -23555,70
41 4189,65 -9,07 -38000,13
42 4460,12 -5,33 -23772,44
Puong GT 93719,75 -8,09 -758192,78
Dao long hd 7286,74 -11,32 -82485,90




