~_UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6:173 ISTNMT-KHTC Lang Son, ngay /5 thang 01 nim 2025

Vv phiic dap kién nghi cua UBND céc
huyén, thanh pho

Kinh gui: - UBND cac huyén Van Lang, Hiru Lung,
Chi Lang va thanh ph6 Lang Son.

Thuc hién Thong béo sé 27/TB- UBND ngay 14/01/2025 vé Két luan cua
Chu tich UBND tinh tai Hoi nghi truc tuyén trién khai muc ti€u, nhiém vu, giai
phap chu yéu chi dao, diéu hanh Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi va du toan
ngan sach nha nudc nam 2025. S¢ Tai nguyén va Moi trudng phic dap kién
nghi cia UBND cac huyén, thanh phd ddi véi linh vuc tai nguyén va méi truong
nhu sau:

1. Kién nghi cia UBND huyén Vin Lang (Bdo cdo s6 03/BC-UBND
ngay 03/01/2025 cua UBND huyén Van Lang)

* Ngi dung kién nghi: Thuc hién cac quy dinh phap luat dat dai nim
2024, vian ban chi dao ctia UBND tinh, So Tai nguyén va Moi trudng vé viéc 1ap
Ké hoach sir dung dat nam 2025; Hién nay du toan kinh phi Lap ké hoach sur
dung dat nim 2025 dang duoc tham dinh theo quy dinh; tuy nhién do UBND
tinh chua ban hanh dinh muc kinh té - k¥ thuat, dinh mtrc chi phi, don gia san
pham vé linh vuc dat dai dé ap dung trén dia ban theo Vin ban sb
6647/BTNMT-QHPTTND ngay 20/9/2024, Vin ban s6 6188/BTNMT-
DKDLTTDD ngay 12/9/2024 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong. Do do, huyén
khong c6 co sé phé duyét dy toan, 1am co s& dé trién khai thuc hién cac noi
dung tiép theo quy dinh. UBND huyén d3 c6 vin ban s6 3386/UBND-TNMT
ngay 23/12/2024 gui S& Tai nguyén va Moi truong tinh.

* Trd loi: Trén co sé ndi dung dé xuat cia UBND huyén Van Lang tai
Cong van sd 3386/UBND-TNMT ngay 23/12/2024; ngay 25/12/2024, S¢ Tai
nguyén va Méi truong di ban hanh Cong van s 3881/STNMT-KHTC vé viéc tra
10i UBND huyén Vin Lang vé lap du toan kinh phi kiém ké dat dai, 1ap ban do
hién trang str dung dat nam 2024.

, (1) Péi véi dir toan kinh phi kiém ké dat dai, ldp ban do hién trang sw dung
dat nam 2024

Ngay 25/12/2024, UBND tinh d& ban hanh Cong van s6 2009/UBND-KT
chi dao UBND céc huyén, thanh phd 1ap du toan kinh phi kiém ké dat dai, 1ap ban
dd hién trang sur dung dat nam 2024, dé nghi UBND huyén Van Lang thuc hién 1ap
du toan theo chi dao cia UBND tinh theo Cong vin s6 2009/UBND-KT ngay
25/12/2024.

(2) Doi véi d todn kinh phi lap ké hoach sir dung dat nam 2025
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Ngay 10/01/2025, UBND tinh d ban hanh Cong van s6 44/UBND-KT chi
dao UBND cac huyén, thanh ph 1ap dy toan kinh phi diéu chinh quy hoach str
dung d4t dén nam 2030 va ké hoach st dung dat nam 2025 cép huyén, nghi UBND
huyén Van Lang thuc hién 1ap du toan theo chi dao cia UBND tinh theo Cong van
sO 44/UBND-KT ngay 10/01/2025.

2. Kién nghi cia UBND huyén Hiru Liing (Céng vin sé 13/UBND-VP
ngay 03/01/2025 cua UBND huyén Hiru Liing)

* Ngi dung kién nghi: D6i v6i kho khan, vudng mac trong cong tac xay
dung Bang gia dat va trién khai thyc hién ap dung Béang gia dat theo Luat Pat
dai nam 2024: D& nghi UBND tinh sém ban hanh Bang gi4 dit diéu chinh
trén dia ban tinh Lang Son giai doan 2020 — 2024.

* Tra loi: Ngay sau khi Uy ban nhan déan tinh giao thuc hién diéu chinh,
bo sung bang gia dat, So Tai nguyén va Moi trudng da phdi hop véi Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh phd ra soat, dé xuat diéu chinh bo sung bang gia dat
trén dia ban tinh Lang Son giai doan 2020 — 2024; déng thoi lya chon don vi tu
van lap du an dé khao sat 1ap du 4n diéu chinh, b sung Bang gia dat trén dia
ban tinh Lang Son giai doan 2020 — 2024. Ngay 17/11/2024, S¢ Tai nguyén va
Moi truong trinh Uy ban nhan dan tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh sb
2089/QD-UBND ngay 26/11/2024 vé viéc phé duyét dy an diéu chinh, bd sung
Bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son giai doan 2020 — 2024. Hién nay, SO
Tai nguyén va Moi truong dang khan truong thuc hién céc thu tuc vé dau thau
lua chon nha thau.

V& trinh tu, tha tuc diég chinh bang gia dat, tl}eo quy dinh Luat Dt dgi
nam 2024 va van ban huong dan thi hanh thi sau khi tong hop xong du thao diéu
chinh bang gia dat phai lay y kién cac co quan lién quan, trinh Ho1 dong tham
dinh, trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyet dinh. S¢ Tai nguyén va MOi
truong da tap trung chi dao, day nhanh t6i da thoi hién du an Difu chinh, b6
sung bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son giai doan 2020 — 2024. Dy kién?
hoan thanh xong trong Quy 1/2025.

3. Kién nghij ciia UBND thanh pho Lang Son

* Ngi dung kién nghi:

- Vé chinh sdach hé tror doi véi truong hop thu héi dat néng nghiép thic
hién cac dir an trén dia ban cac xa thugc thanh phé Lang Son: bé giai quyét
cong bang, hai hoa quyén lgi ctia nguoi dan, giam bt kién nghi thic mic cia

nha}n dan. Can ctr khoan 2, Piéu 108 Luét dat dai 2024? UBND thanh phd dp
xuat UBND tinh giao Sé Tai nguyén va Méi trudomg kiém tra, tham muu quyét

! Tai Quyét dinh s6 2089/QD-UBND ngay 26/11/2024 caa UBND tinh vé phé duyét du 4n: Thoi gian
thyc hién quy 1V/2024 va quy 1/2025.

2piéu 108. H3 trg khi Nha nudc thu hdi dat

2. Ngoal viéc hd trg quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, can cur vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban
nhan dan cap tinh quyet dinh bién phap, mirc hd trg khac dé bao dam co chd &, 6n dinh doi sdng, san xuét doi
v6i nguoi ¢o dat thu hoi, chu s¢ hiru tai san cho timg dy 4n cy thé.
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dinh bién phap hd tre khac bang 01 lin gia dat néng nghiép cung loai quy
dinh trong bang gia dit cua tinh dbi véi toan bd dién tich dat nong nghiép thu
hdi nhung khoéng vuot qua han mic giao dat nong nghiép tai dia phuong theo
quy dinh tai Diéu 176 Luat Dat dai d6i voi cac ho gia dinh, ca nhén tryc tiép san
Xuat nong nghi¢p dang su dung dat ‘ndng nghiép bi thu héi, bao gom dat trong
laa, dat trong cdy hang nam khac, dat trong cay 1au nim, dt nudi trong thiy san,
dat chin nudi tp trung, dat ndng nghiép khac trén dia ban cac xa thudc thanh
phé Lang Son.

Trd 1oi: Trong qua trinh xay dung Quy dinh vé bdi thudong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Lang Son ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 ctia UBND tinh (Quyét
dinh sd 43/2024/QP-UBND), tai dy thao Quyét dinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong da dé xuit nodi dung quy dinh vé HJ trg ddo tao, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc 1am cho ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu héi dit quy dinh tai
Piéu 109 Luat Pat dai; Diéu 22 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP trong d6 muc hd
tro: “Tai phuong, xa thudc thanh phé Lang Son bang 5 lan gid ddt néng nghiép
cung logi;” Tuy nhién, dé bao dam cong bang vé co ché chinh sach cac xi trén
dia ban tinh, tai cugoc hop UBND tinh thang 10 (ky 1) ngay 09/10/2024, UBND
tinh da chi dao thuc hién: “tach mirc hé tro tai dia ban cdc phuwong thuoc thanh
phé Lang Son c6 mikc hé tro cao nhadt, chuyén cdc xa thuéc dia ban thanh pho
Lang Son ¢é cing chung mikc hé tro véi cdc xd trén dia ban tinh.” Do 6 muc
Ho trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am tai cAc X3 trén dja ban tinh
(bao gom ca cac xa thudc thanh phd Lang Son) c6 cung mirc hd tro tai diém a®
khoan 1 Biéu 11 Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND hién nay bing 04 lan. Viy
dé nghi UBND thanh phd thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
43/2024/QD-UBND cua UBND tinh.

- Vé kinh phi di chuyén tai sin khi thu hoéi dit:_dé dam bao quyén loi
chinh dang ctia nguoi dan khi bi thu hdi dat va day nhanh tién do phé duyét
phuong an BT, HT dé GPMB cac du 4an trén dia ban, UBND thanh phd dé xuét
nhu sau: UBND tinh giao S¢ Tai nguyén va Mai truong cha tri phdi hop S¢ Xay
dung kiém tra, tham muu ban hanh quy dinh vé bdi thuong kinh phi di chuyén
tai san khi thu hdi dat trén dia ban tinh Lang Son theo dung quy dinh Piéu 104
Luat Dat dai nim 2024. Trong thdi gian chd Quy dinh cta tinh ban hanh, dé

3 Pidu 11. H} trg dao tao, chuyén di nghé va tim kiém viéc 1am cho hd gia dinh, ci nhin khi Nha
nuéc thu hdi dit quy dinh tai Diéu 109 Luat Dit dai; Diéu 22 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP

1. H3 trg bang tién cho ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hdi dat néng nghiép theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 109 Luat Dét dai; khoan 1 va khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh s 88/2024/NP-CP

HO trg bang tién tir 1 (mot) dén 5 (ndm) lan gia d4t nong nghiép cing loai quy dinh trong bang gia dat cia
tinh d6i v6i toan bo dién tich dat nong nghiép thu hoi nhung khong vuot qua han muc giao dat nong nghiép tai dia
phuong theo quy dinh tai Diéu 176 Luat Dit dai; cy thé:

a) Dt -nong nghiép bi thu héi, bao gom: Dét trfmg lta, dit trong cay hang nam khac, dét trdng ca y lau
nam, dat nudi trong thuy san, dat chan nudi tap trung, dat néng nghiép khac:

Tai cac phudng thuge thanh phd Lang Son bang 5 lan gia dat nong nghiép cung loai;

Tai Thi tran thudc cac huyén duge hd trg bang 4,5 1an gia dit nong nghiép cung loai;

Tai cdc xi trén dia ban tinh dwgc hé tro bang 4 lin gid dit nong nghigp cing logi.”
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xudt UBND tinh cho phép ap dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sb
Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ngay 16/4/2021 ctia UBND tinh d¢ tinh toan
va phé duyét kinh phi di chuyén khi thu hdi dat cho cac ho gia dinh da diéu kién
bi anh hudng cac dy &n trén dia ban thanh phé Lang Son.

Trd loi: Noi dung quy dinh vé Boi thuong chi phi di chuyén tai san (chi
phi dé théao d&, di chuyén, lap dit) khi Nha nude thu hoi dat quy dinh tai Diéu
104 Luat Dat dai nam 2024, UBND tinh da giao cho S& Xay dung tham muu
xay dung Quy dinh chi tiét d6i véi ndi dung nay. Thuc hién nhiém vu duoc giao
S¢ Xay dung d chu tri phdi hop cac co quan lién quan trong d6 c6 UBND cac
huyén, thanh phdé tham muu trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh s
44/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 Ban hanh Pon gia boi thuong, hd trg thiét
hai thue té vé nha, nha &, cong trinh xay dung ge"m lién véi dat; boi thuong, hd
trg chi phi di chuyén tai san khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Lang
Son. Theo d6, tai muc 2.1II cia PON GIA ban hanh kém theo Quyét dinh sb
44/2024/QD-UBND d3 quy dinh chi tiét vé Pon gid béi thwong chi phi di
chuyén tai san. Dé nghi UBND thanh phd chi dao cic co quan chuyén mén
nghién ctru thuc hién theo Quyét dinh s6 44/2024/QD-UBND ctia UBND tinh.

- Vé hé tro hoa mau: Dé giai quyet cong bang, hai hoa quyén loi cla
nguoi dan, giam bot kién nghi thic mic cua nhan dan. Can ctr khoan 2, Piéu
108 Luat dat dai 2024, UBND thanh phd dé xuit UBND tinh giao So Tai
nguyén va Moi truong chu tri cung S6 Nong nghiép va Phat trién Nong thon
kiém tra, tham muu ban hanh quy dinh hd tro khac, cu thé: hd tro 01 vu (mot vy)
hoa mau trong thoi gian chd co quan Nha nudc c¢d thAm quyén ban hanh quyét
dinh thu hoi dat d6i voi cac truong hop bi thu hoi dat laa, dat trong cdy hang
nim khac nhung tai thoi diém kiém dém 1a dat trong d6i véi cac du an trén dia
ban thanh phé (twong tu nhu hd trg khac di duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 17
Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ctia UBND tinh Lang Son).

Trd loi: Can cir cir ndi dung quy dinh tai khoan 2, Diéu 108 Luat Dat dai

nam 2024* thi UBND quyet dinh bién phap, mic hd trg khac dé dam bao c6 chd

, On dinh doi song, san xuat ddi voi nguoi cé dat thu hoi, chir 80 hiru tai san cho

tu’ng du an cu thé, Luat Dat dai khong giao UBND tinh quyét dinh bién phap,
miurc ho trg khac chung nhu ndi1 dung dé xuat cuia UBND thanh pho.

- Vé gid thu tién sir dung dit khi giao dit tdi dinh cuw: UBND thanh pho
dé xuat UBND tinh tiép tuc chi dao S¢ Tai nguyén va moi truong som tham
muu UBND tinh xay dyng gia dat bo sung d€ co can cur phé duyét phuong an
boi thuong, ho trg trén dia ban thanh pho.

~ *Trd loi: Noi dung nay nhu kién nghi cia UBND huyén Hitu Liing, du
kién hoan thanh xong trong Quy /2025
4. Kién nghi cia UBND huyén Chi Ling

42, Ngoai vige hd trg quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, can cir vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, UBND cap
tinh quyet dinh bién phap, muc hd tro khac dé dam bao c6 chd &, on dinh doi sdng, san xuét ddi voi ngudi co dat
thu hoi, cht s¢ hiru tai san cho timg du 4n cu thé



5

* Nji dung kién nghi: Khé khin, vudng méc trong qua trinh thuc hién
nhiém vu xéac dinh gia dat cu thé doéi voi dat phi nong nghi¢p phuc vu cong tac
gidl phong mat bang nhu sau:

Theo khoan 3 Diéu 158 Luét Dat dai ndm 2024 quy dinh vé thong tin dau
vao dinh gia dat co:
“a) Gia dat dugc ghi nhén trong co s¢ dir licu quéc gia vé dat dai, co s
dir liéu quéc gia vé gia;

b) Gia dat dugc ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat;
gia trang du gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

c) Gia d;lt thu thap qua 7dleu tra, khao sat dbi véi trudng hop chua co
thong tin gid dat quy dinh tai di€ém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhép tir viéc st dung dat”.
Theo khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP vé gia dat
“2. Khao sat, thu thap thong tin ddi véi thira dat so sanh, gom:

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a gia ’dét da chuyén nhuong trén thi
truong, gia dat da trang dau gid quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu
tai chinh quy dinh tai cac di€m a, b va ¢ khoan 3 bicu 158 Luat bat dai;

b) Thong tin tai diém a khoan nay dugc lay tir cac ngudn: co s& dit lidu
qudc gia v& dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia; Van phong bang ky dat dai;
don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, don vi, t chirc dau gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghi¢p bat dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat;

¢) Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat theo quy dinh tai Piéu 8 cua Nghi
dinh nay”.

“3. Viéc luya chon thong tin cua cac thira dat so sanh thuc hién theo thi tu
uu tién nhu sau:

a) Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

Truong hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi
diém thi wu tién lya chon nguon thong tin theo thu tu nhu sau: co s¢ dir liéu
qudc gia vé dat dai, co so dir liéu quéc gia vé gia; Van phong bing ky dat dai;
don vi t6 chirc thuc hién viéc dau giad quyén sir dung dat, don vi, t6 chuc ddu gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghi¢p bat dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat”.

Hién nay co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia
chua co. Gia dat tai cac Hop déng chuyén nhuong déu ghi 1a “theo thoa thuan”,
mirc tinh thu thué bang véi gia dat trong bang gia dat. Trong khi d6, bang gia dat
thap hon nhiéu so véi thuc té.

Vi¢e sir dung phuong phap diéu tra, khao sat chi ap dung khi khong c6
“Gia dat dugc ghi nhan trong co s& dir liéu quoc gia vé dat dai, co so dir li€u
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quoc gia vé gia” va khong c6 “Gia dat dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat gia tring ddu gid quyén st dung dat sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh’

Nhu vay, cén phai str dung Gia dat tai cac Hop ddng chuyén nhuong lam
co so xac dinh gid dat cy thé. S& dan dén gia khong sat véi gia thi truong. Viée
bdi thuong s& khong thoa dang, kho khian cho cong tac thyc hién GPMB va thiét
thoi cho nguoi dan.

Pé xuat tinh kién nghi v6i Trung wong xem xét diéu chinh quy dinh co
lién quan dé cho phép chu dau tu chu dong lya chon phuong phap phu hop tinh
hinh thyc té.

= Tra loi:_Nghi dinh sO 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu
quy dinh v€ gia dat da quy dinh déay du trinh tu, thu tyc xac dinh gia dat theo cac
phuong phap dinh giad dat dé xac dinh gia dat cu thé.

Theo phuong phap so sanh, truong hop gia dat tai cac Hop dong chuyen
nhuong thap hon nhiéu so véi thuc té thi Iyra chon gia dat da trang dau gia quyén
st dung dat theo dung quy dinh tai dlem a khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s
71/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé gia dat quy dinh: “a) Théng tin dau
vdo dé dinh gid dat la gid dit dd chuyén nhwong trén thi truong, gid dit di
triing ddu gid quyén s dung dit sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy
dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn 3 Piéu 158 Ludt Pat dai”. Viéc thu thap thong
tin dau vao trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém khao sat trg vé trudc theo
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Nghi dinh s6 71/2024/ND- CP cua Chinh phu cho phép m¢ rong dia ban
trong va ngoai dia ban hanh chinh cap tinh dé diéu tra, khao sat, thu thép thong
tin. P& nghi UBND huyén chi dao co quan chuyén mén va don vi tu van dinh
gia dat nghién ctru, thyc hién dung trinh tu ndi dung xac dinh gia dat theo quy
dinh cua Luat Pat dai nam 2024 va Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ciia Chinh phil quy dinh vé gia dat.

~ S& Tai nguyén va Moi trudng phiic dap dé UBND huyén, thanh phd biét,
trién khai thyc hién./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén; =

- UBND tinh (B/c);

- Lanh dao So;

- Cac phong, don vi thugc So;
- Luu: VT, KHTC.
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ng Truwong
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