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ỦY BAN NHÂN DÂN 

HUYỆN HỮU LŨNG 
 

Số:         /BC-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
 

Hữu Lũng, ngày    tháng 11 năm 2023 
 

 
 

BÁO CÁO 

Kết quả thực hiện công tác giải phóng mặt bằng Dự án: Khu đô thị mới 

Hữu Lũng, huyện Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn  

 

Thực hiện nhiệm vụ được giao tại Hợp đồng số 169/2019/HĐ-DA ngày 

16/10/2019 và Phụ lục Hợp đồng số 01 ngày 16/02/2022; Phụ lục Hợp đồng số 02 

ngày 31/8/2023 giữa UBND tỉnh Lạng Sơn với nhà đầu tư: Liên danh Công ty cổ 

phần Trường Thịnh Phát – công ty cổ phần Trường Thịnh Phát Lạng Sơn và doanh 

nghiệp dự án: Công ty TNHH BĐS Trường Thịnh Phát để thực hiện dự án Khu đô thị 

mới Hữu Lũng, huyện Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn. UBND huyện Hữu Lũng báo cáo 

kết quả thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ, giải phóng mặt bằng dự án: Khu đô thị 

mới Hữu Lũng, huyện Hữu Lũng như sau: 

I. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ DỰ ÁN 

1. Tên dự án: Khu đô thị mới Hữu Lũng, huyện Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn 

2. Địa điểm thực hiện dự án: xã Sơn Hà, huyện Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn. 

3. Phạm vi ảnh hưởng: Dự án có 182 trường hợp bị ảnh hưởng bao gồm: 177 

hộ (trong đó 13 hộ chỉ có cây cối tài sản trên đất) và 5 tổ chức, diện tích thu hồi 52,3 

ha. 

4. Nhà đầu tư: Liên danh Công ty cổ phần Trường Thịnh Phát Lạng Sơn và 

Công ty cổ phần Trường Thịnh Phát. 

Doanh nghiêp dự án: Công ty TNHH BĐS Trường Thịnh Phát. 

5. Mục tiêu dự án: Đầu tư xây dựng để hình thành khu dân cư mới, khu hành 

chính có hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đồng bộ, hiện đại; kêu gọi và huy động 

mọi nguồn vốn trong và ngoài nước làm tăng giá trị khu đất, thúc đẩy kinh tế - xã hội 

phát triển, đem lại lợi ích cho nhân dân địa phương, nhà nước và nhà đầu tư; đáp ứng 

nhu cầu về nhà ở, đất ở, góp phần tích cực vào chương trình phát triển nhà ở của 

huyện Hữu Lũng nói riêng và tỉnh Lạng Sơn nói chung. 

6. Quy mô dự án: San nền, xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực dự án 

theo quy hoạch, xây dựng khu dân cư đô thị với hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ; 

quy mô dân số khoảng 6.405 người. Diện tích đất sử dụng: 52,3 ha. 

7. Nguồn vốn đầu tư: Vốn của Nhà đầu tư và các nguồn vốn huy động hợp 

pháp khác. 

8. Hình thức đầu tư: Đấu thầu dự án có sử dụng đất theo Quyết định số 

1864/QĐ-UBND của UBND Tỉnh lạng Sơn ngày 29/09/2019 về việc phê duyệt kết 

quả lựa chọn Nhà đầu tư thực hiện dự án Khu đô thị mới Hữu Lũng, huyện Hữu 

Lũng, tỉnh Lạng Sơn. Người được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho 

thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai nếu tự nguyện ứng trước kinh phí bồi 
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thường, hỗ trợ, tái định cư theo phương án đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

xét duyệt thì được ngân sách nhà nước hoàn trả bằng hình thức trừ vào tiền sử dụng 

đất, tiền thuê đất phải nộp. Mức được trừ không vượt quá tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất phải nộp; số tiền còn lại (nếu có) được tính vào vốn đầu tư của dự án. 

Nhà đầu tư thực hiện dự án theo từng phân kỳ đầu tư theo tiến độ giải phóng mặt 

bằng thực tế, diện tích giao đất theo ranh giới quy hoạch xây dựng chi tiết tỷ lệ 1/500 

được UBND tỉnh Lạng Sơn phê duyệt tại Quyết định số 271/QĐ-UBND ngày 

31/1/2019 và Quyết định số 1931/QĐ-UBND ngày 02/10/2020 và phụ lục số 02 thực 

hiện dự án đầu tư ngày 31/08/2023. Sau khi được giao đất, cho thuê đất, nhà đầu tư 

chịu trách nhiệm bố trí đủ vốn để thực hiện dự án; đồng thời nộp tiền giao đất, cho 

thuê đất theo giá trị, thời gian được xác định tại Hợp đồng dự án, Phụ lục Hợp đồng, 

quyết định giao đất. 

Sau khi hoàn thành dự án, Nhà đầu tư bàn giao toàn bộ các hạng mục, công trình 

của Dự án cho chính quyền địa phương tiếp nhận để tổ chức quản lý, vận hành, khai 

thác theo quy định của Pháp luật. 

9. Tổng chi phí thực hiện dự án: 

Tổng chi phí thực hiện dự án (Chưa bao gồm chi phí giải phóng mặt bằng; tiền 

sử dụng đất và giá trị nộp ngân sách Nhà nước tối thiểu (M3): 2.052.915.000.000 

đồng. 

Chi phí Giải phóng mặt bằng thực hiện dự án (Tạm tính): 242.917.000.000 

đồng. 

Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định đã ứng trước thực hiện dự án đến hết ngày 

06/11/2023: 145.774.996.000 đồng. 

Giá trị đã nộp ngân sách Nhà nước (M3): 3.800.000.000 đồng. 

II. KẾT QUẢ THỰC HIỆN 

Công tác giải phóng mặt bằng đảm bảo thực hiện theo quy trình quy định tại 

Quyết định số 1019/QĐ-UBND ngày 16/6/2022 của UBND tỉnh Lạng Sơn ban hành 

quy trình thực hiện thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi 

đất để thực hiện các dự án theo quy định tại Điều 61 và Điều 62 Luật Đất đai trên địa 

bàn tỉnh Lạng Sơn. 

Công tác đo đạc, kiểm đếm được thực hiện theo đúng Kế hoạch: Thu hồi đất, 

điều tra, khảo sát, đo đạc, kiểm đếm, giải phóng mặt bằng số 174/KH-UBND ngày 

19/5/2022 của UBND huyện Hữu Lũng. 100% phương án bồi thường, hỗ trợ tái định 

cư của Dự án đều được thẩm định, thực hiện niêm yết công khai, tổ chức họp lấy ý 

kiến và đối thoại nhằm đảm bảo tính minh bạch, công bằng theo quy định. 

Tính đến thời điểm hiện tại, Dự án đã hoàn thành kiểm đếm 100% diện tích, 

100% trường hợp bị ảnh hưởng (182 trường hợp bị ảnh hưởng bao gồm 177 hộ gia 

đình và 05 tổ chức, tổng diện tích 52,3ha). UBND huyện đã ban hành 12 Quyết định 

phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ đối với 180 trường hợp bị ảnh hưởng, tổng 

kinh phí bồi thường 135,64 tỷ đồng, tương ứng diện tích 41,09ha/52,3ha (đạt 78,56% 
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diện tích dự án). Đã tiến hành chi trả đối với 131 trường hợp bị ảnh hưởng và 3 hộ 

ứng tiền, tổng kinh phí 119,11 tỷ đồng, tương ứng diện tích 35,40ha/41,09ha đã phê 

duyệt (đạt 86,15% diện tích đã phê duyệt). Vận động bàn giao mặt bằng và tổ chức 

cưỡng chế thu hồi đất đối với 19 trường hợp, diện tích 1,71ha. Bàn giao mặt bằng đạt 

diện tích 37,11ha/52,3ha, đạt 70,95% tổng diện tích dự án.  

Theo điều 6 Phụ lục hợp đồng số 02 ngày 31/8/2023 về việc thực hiện dự án đầu 

tư xây dựng (Sửa đổi, bổ sung Hợp đồng số 169/2019/HĐ-DA ký ngày 16/10/2019 và 

phụ lục hợp đồng số 01 ký ngày 16/02/2022 thực hiện đầu tư dự án Khu đô thị mới 

Hữu Lũng, huyện Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn) giữa UBND tỉnh Lạng Sơn và nhà đầu 

tư: Liên danh Công ty cổ phần Trường Thịnh Phát – công ty cổ phần Trường Thịnh 

Phát Lạng Sơn và doanh nghiệp dự án Công ty TNHH BĐS Trường Thịnh Phát: Để 

phục vụ công tác giải phóng mặt bằng, tái định cư tại chỗ của dự án. UBND tỉnh 

đồng ý tổ chức phân kỳ đầu tư dự án thành 3 giai đoạn phân kỳ đầu tư và thực hiện 

giao đất cho nhà đầu tư theo từng phân kỳ đầu tư. Trong đó, Phân kỳ đầu tư giai đoạn 

1: Diện tích theo ranh giới giải phóng mặt bằng 11,18 ha, Diện tích theo ranh  giới 

quy hoạch xây dựng 8,69ha - Phân kỳ đầu tư giai đoạn 2: Diện tích theo ranh giới giải 

phóng mặt bằng 40,41ha, Diện tích theo ranh  giới quy hoạch xây dựng 42,09 ha - 

Phân kỳ đầu tư giai đoạn 3: Diện tích theo ranh giới giải phóng mặt bằng 0,71ha, 

Diện tích theo ranh  giới quy hoạch xây dựng 1,52 ha. 

Về tiến độ giải phóng mặt bằng của phân kỳ đầu tư giai đoạn 1: diện tích 

giải phóng mặt bằng của phân kỳ đầu tư giai đoạn 1 là 111.836,0 m2. Số hộ bị ảnh 

hưởng trong phân kỳ đầu tư giai đoạn 1 là 66 hộ và 3 tổ chức. UBND huyện đã ban 

hành 69 Quyết định thu hồi đất của 66 hộ và 03 tổ chức. Chủ tịch UBND huyện đã 

ban hành 19 Quyết định cưỡng chế thu hồi của 19 trường hợp với diện tích 17.156,2 

m2. Trong đó, đã tổ chức cưỡng chế thu hồi đất đối với 14 trường hợp với diện tích 

13.217,0 m2, có 05 trường hợp tự nguyện thi hành Quyết định cưỡng chế thu hồi đất 

diện tích 3.939,2 m2. UBND huyện đã ban hành 10 Quyết định phê duyệt phương án 

bồi thường, hỗ trợ đối với 66 hộ và 03 tổ chức, đã chi trả đối với 52 trường hợp và 03 

tổ chức (có 14 trường hợp không nhận tiền không bàn giao mặt bằng đã tổ chức 

cưỡng chế thu hồi đất). 

Hiện nay, Phân kỳ đầu tư giai đoạn 1 (111.836,0 m2) đã hoàn thành công tác 

bồi thường, hỗ trợ, giải phóng mặt bằng 100% diện tích.  

UBND huyện đã hoàn thành công tác giải phóng mặt bằng theo quy định để đảm 

bảo Nhà đầu tư thực hiện công tác đề nghị xin giao đất, cụ thể trong phân kỳ đầu tư 

giai đoạn 1 như sau: 
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STT Mục đích sử dụng 
Diện tích thu 

hồi (m2) 
Ghi chú 

1 Đất trồng lúa nước còn lại (LUK) 6.289,3   

2 Đất chuyên trồng lúa nước (LUC) 54.977,8   

3 
Đất trồng cây hàng năm khác (BHK, 

NHK, HNK) 
13.655,3   

4 Đất trồng cây lâu năm (CLN) 19.234,1   

5 Đất nuôi trồng thủy sản (NTS) 353,5   

6 Đất xây dựng trụ sở cơ quan (TSC) 2.145,4   

7 Đất xây dựng cơ sở y tế (DYT) 714,4   

8 Đất giao thông (DGT) 3.627,4   

9 Đất bằng chưa sử dụng (BCS) 273,2   

10 Đất thủy lợi (DTL) 370,2   

11 
Đất xây dựng cơ sở thể dục thể thao 

(DTT) 
10.195,4   

  Tổng (m2) 111.836,0   

(Có bản đồ trích đo và biểu chi tiết kèm theo) 

III. KIẾN NGHỊ 

Để đảm bảo tiến độ thực hiện dự án theo Hợp đồng đã ký kết giữa UBND tỉnh 

Lạng Sơn và Nhà đầu tư, trên cơ sở kết quả diện tích đã bồi thường, giải phóng mặt 

bằng xong, UBND huyện Hữu Lũng báo cáo, kiến nghị UBND tỉnh chỉ đạo xem xét 

giao đất cho Nhà đầu tư để tổ chức san ủi tạo mặt bằng thi công các hạng mục hạ tầng 

kỹ thuật, hạ tầng xã hội của dự án đầu tư được duyệt theo phân kỳ đầu tư giai đoạn 1. 

Đối với diện tích đất thực hiện dự án theo phân kỳ đầu tư giai đoạn 2, giai đoạn 

3. UBND huyện Hữu Lũng đang tiếp tục chỉ đạo thực hiện thu hồi đất, phê duyệt 

phương án bồi thường giải phóng mặt bằng theo trình tự, thủ tục quy định đảm bảo 

tiến độ thực hiện dự án theo Kế hoạch đề ra.  

UBND huyện Hữu Lũng xin trân trọng báo cáo./. 

 

Nơi nhận:  

- UBND tỉnh (b/c); 

- Sở: TN&MT; 

- Lưu: VT. 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

Bùi Quốc Khánh 

 

 





















































































CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAМ

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Lạng Sơn, ngày 17 tháng 08 năm 2025

PHIÊU YÊU CÂU SỐ: 01/YCNT

NGHIỆM THU HOÀN THÀNH HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH

ĐẺ ĐƯA VÀO SỬ DỤNG

DỰ ÁN: KHU ĐÔ THỊ MỚI HỮU LŨNG, XÃ HỮU LŨNG, TỈNH LẠNG SƠN

HẠNG MỤC: TƯ VẦN THIẾT KẾ, THI CÔNG LẮP ĐẶT HỆ THÔNG XỬ LÝ NƯỚC THẢI

ĐỊA ĐIỂM: XÃ HỮU LŨNG, TỈNH LẠNG SƠN

Kính gửi:

- Chủ đầu tư: Công ty TNHH BĐS Trường Thịnh Phát

- Tư vấn giám sát: Công ty Cổ phần đầu tư và công nghệ xây dựng IBST

- Tổng thầu: Công ty Cổ phần Việt Hưng TTC Hà Nội

Nhà thầu thi công đã chuẩn bị đầy đủ tài liệu làm căn cứ nghiệm thu theo quy định.
Đơn vị thi công chúng tôi đã nghiệm thu nội bộ và khăng định răng: Chúng tôi đã hoàn

thành thi công lắp đặt hạng mục công trình hệ thông xử lýnước thải đê đưa vào sử

dụng.

Vậy đề nghị Chủ đầu tư, TVGS, Tổng thầu tổ chức nghiệm thu nội dung cụ thể sau:

Đối tượng nghiệm thu:

Nghiệm thu hạng mục công trình hệ thống xử lý nước thải đề đưa vào sử dụng.

Thời gian nghiệm thu: Bắt đầu vào hồi 15h00 ngày 18 tháng 08 năm 2025

Tại: Dự án Khu đô thị mới Hữu Lũng, xã Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn

NHÀ THẦU THI CÔNG

Đỗ Văn Tính

Chủ đầu tư đã nhận phiếu lúc: 09h00, ngày 17 tháng 08 năm 2025
Chữ ký:

dR
TVGS đã nhận phiếu lúc:

Chữ ký:
09h00, ngày 17 tháng 08 năm 2025

Chứ kỷ:
Tổng thầu đã nhận phiếu lúc: 09h00, ngày 17 tháng 08 năm 2025

Các tài liệu làm căn cứ để nghiệm thu:

- Hồ sơ thiết kế kỹ thuật thi công được duyệt và các thay đổi thiết kế đã được chấp thuận;

- Nhật ký công trình.

Ý kiến của các bên:

CĐT 미 Đồng ý tổ chức nghiệm thu

TVGS Đồng ý tổ chức nghiệm thu☐

Tổng thầu B Đồng ý tổ chức nghiệm thu ☐

Không đồng ý tổ chức nghiệm thu

Không đồng ý tổ chức nghiệm thu

Không đồng ý tổ chức nghiệm thu



CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Lạng Sơn, ngày 18 tháng 08 năm 2025

BIÊN BẢN NGHIỆM THU HOÀN THÀNH HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH

ĐẺ ĐƯA VÀO SỬ DỤNG

DỰ ÁN: KHU ĐÔ THỊ MỚI HỮU LŨNG, XÃ HỮU LŨNG, TỈNH LẠNG SƠN

HẠNG MỤC: TƯ VÁN THIẾT KẾ, THI CÔNG LẮP ĐẶT HỆ THỐNG XỬ LÝ NƯỚC THẢI

ĐỊA ĐIỂM: XÃ HỮU LŨNG, TỈNH LẠNG SƠN

1. Đối tượng nghiệm thu: Hệ thống xử lý nước thải.

2. Thành phần tham gia nghiệm thu:

a. CHỦ ĐẦU TƯ : Công ty TNHH BĐS Trường Thịnh Phát

Ông (Bà): Hoàng Trung Thành Chức vụ: Giám đốc

Ông (Bà): Nguyễn Bá Quyền Chức vụ: Trưởng BQLDA

b. TƯ V N GIÁM SÁT: Công ty Cổ phần đầu tư và công nghệ xây dựng IBST

Ông (Bà): Nguyễn Văn Dũng Chức vụ: Tổng giám đốc

Ông (Bà): Trần Quang Hải Chức vụ: Trưởng đoàn TVGS
c. TỔNG THẦU : Công ty Cổ phần Việt Hưng TTC Hà Nội

Chức vụ:

d. ĐƠN VỊ THIẾT KẾ VÀ THI CÔNG: Công ty TNHH Công nghệ Tự động hóa ATL

Ông (Bà): Trần Đăng Dũng Chức vụ: Tổng GĐ-GĐ ban ĐH

Ông (Bà):

Ông (Bà): Đỗ Văn Tính

Ông (Bà):

Chức vụ: Giám đốc

Chức vụ:

3. Thời gian nghiệm thu:

Bắt đầu : 15h00 ngày 18 tháng 08 năm 2025

Kết thúc : 16h00 ngày 18 tháng 08 năm 2025

Tại dự án: Khu đô thị mới Hữu Lũng, xã Hữu Lũng, tỉnh Lạng Sơn.

4. Đánh giá hạng mục công trình xây dựng, công trình xây dựng

a. Tài liệu làm căn cứ nghiệm thи:

- Quy trình kiểm tra, giám sát, nghiệm thu, đã được thống nhất giữa Chủ đầu tư và các

nhà thầu có liên quan;

- Hợp đồng xây dựng số: 057/2025/HĐKT/TTC-ATL ký ngày 05 tháng 07 năm 2025

giữa Công ty Cổ phần Việt Hưng TTC Hà Nội và Công ty TNHH Công nghệ Tự động
hóa ATL;

Hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công, biện pháp thi công được duyệt và những thay đổi
thiết kế đã được Chủ đầu tư chấp thuận liên quan đến đối tượng nghiệm thu;

- Nhật kí thi công xây dựng công trình và các văn bản khác có liên quan đến đối tượng

nghiệm thu;



- Biên bản nghiệm thu các công việc xây dựng, giai đoạn thi công xây dựng hoặc bộ

phận công trình xây dựng đã thực hiện;

- Bản vẽ hoàn công công trình xây dựng;

- Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của chính phủ quy định chỉ tiết một
số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng;

- Các Quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành;

- Phiếu yêu cầu nghiệm thu của nhà thầu số:01/YCNTHT;

b. Về chất lượng của hạng mục công trình xây dựng:

- Đúng và đầy đủ thiết bị theo thiết kế đã được phê duyệt, đạt yêu cầu theo các chỉ dân

kỹ thuật, đảm bảo các nội dung hợp đồng và phù hợp các quy chuân, tiêu chuân hiện
hành.

c. Các ý kiến khác:

5. Kết luận: Đồng ý nghiệm thu

6. Các bên tham gia nghiệm thu:
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