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	SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG
	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	
	

	

	 Lạng Sơn, ngày 11 tháng 4 năm 2026


BẢN THUYẾT MINH 
Dự thảo Quyết định của UBND tỉnh Quy định việc xác định diện tích đất ở, các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở trên giấy chứng nhận đã cấp để áp dụng quy định tại khoản 2 Điều 20 
Nghị định số 49/2026/NĐ-CP
	Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ Quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai
	NỘI DUNG DỰ THẢO VĂN BẢN
	NỘI DUNG THUYẾT MINH

	
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

Quyết định này quy định chi tiết điểm a khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ Quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai.
Điều 2. Đối tượng áp dụng

Quyết định này áp dụng đối với cơ quan Nhà nước, người sử dụng đất, tổ chức, cá nhân có liên quan.
	   Để phù hợp với quy định tại Nghị định số 49/2026/NĐ-CP 

	Điểm a khoản 2 Điều 20, quy định:

a) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh căn cứ quy định của pháp luật về đất đai qua các thời kỳ, quá trình quản lý, sử dụng đất và điều kiện thực tế ở địa phương để quy định việc xác định diện tích đất ở, quy định các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở trên giấy chứng nhận đã cấp để áp dụng quy định tại khoản này;
	Điều 3. Các trường hợp xác định cụ thể diện tích đất ở

1. Các trường hợp quy định tại điểm a, b khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ

2. Các trường hợp khác: 

a) Trường hợp được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có nguồn gốc do nhận chuyển quyền theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trước ngày 01 tháng 7 năm 2004 không thuộc trường hợp quy định tại khoản 6 Điều 141 Luật Đất đai và chưa xác định cụ thể diện tích đất ở mà được thể hiện chung đất ở với đất khác.

b) Trường hợp người sử dụng đất đã thực hiện chuyển quyền sử dụng đất một phần diện tích đất ở của thửa đất hoặc Nhà nước đã thu hồi một phần diện tích đất ở của thửa đất thì khi xác định diện tích đất ở phải trừ đi phần diện tích đất ở đã chuyển quyền sử dụng đất hoặc đã thu hồi.
	    Các trường hợp quy định tại điểm a,b khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP; 
Quy định bổ sung đối với trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở trên giấy chứng nhận đã cấp để áp dụng quy định tại khoản này; đảm bảo giải quyết được các trường hợp tại Điều 141 Luật Đất đai năm 2024 chưa được xử lý, còn vướng mắc trong thực tiễn.


	Điểm a khoản 2 Điều 20, quy định:

a) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh căn cứ quy định của pháp luật về đất đai qua các thời kỳ, quá trình quản lý, sử dụng đất và điều kiện thực tế ở địa phương để quy định việc xác định diện tích đất ở, quy định các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở trên giấy chứng nhận đã cấp để áp dụng quy định tại khoản này;
	Điều 4. Quy định cụ thể việc xác định diện tích đất ở

1. Trường hợp sử dụng đất trước ngày 18 tháng 12 năm 1980, người sử dụng đất không phải nộp tiền sử dụng đất đối với diện tích đất ở được xác định như sau:

a) Địa bàn phường: 500 m2/hộ gia đình, cá nhân;

b) Địa bàn xã: 2000 m2/hộ gia đình, cá nhân. 

2. Trường hợp sử dụng đất từ ngày 18 tháng 12 năm 1980 đến trước ngày 15 tháng 10 năm 1993 người sử dụng đất không phải nộp tiền sử dụng đất đối với diện tích đất ở được xác định như sau:

a) Địa bàn phường: 300 m2/hộ gia đình, cá nhân;

b) Địa bàn xã: 1.200 m2/hộ gia đình, cá nhân. 

3. Trường hợp sử dụng đất từ ngày 15 tháng 10 năm 1993 đến trước ngày 01 tháng 7 năm 2004, người sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định đối với diện tích đất ở được xác định như sau:

a) Địa bàn phường: 120 m2/hộ gia đình, cá nhân;

b) Địa bàn xã: 500 m2/hộ gia đình, cá nhân.

4. Thửa đất có diện tích nhỏ hơn hạn mức đất ở thì toàn bộ diện tích đó được xác định là đất ở. 

Trường hợp sau khi đã xác định diện tích đất ở, diện tích còn lại được xác định theo hiện trạng sử dụng và phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật. 
	 Quy định đảm bảo phù hợp thực tiễn, tương đồng với Điều 138 Luật Đất đai năm 2024 và Quyết định số 35/2024/QĐ-UBND ngày 10/10/2024 của UBND tỉnh Lạng Sơn Quy định hạn mức công nhận đất ở đối với trường hợp sử dụng đất  trước ngày 18 tháng 12 năm 1980 và từ ngày 18 tháng 12 năm 1980 đến trước ngày 15 tháng 10 năm 1993 trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn) khi thực hiện cấp Giấy chứng nhận và áp dụng chính sách bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh.

	
	Điều 5. Tổ chức thực hiện 

1. Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm chủ trì, phối hợp với các ngành có liên quan kiểm tra việc thực hiện Quyết định này; giải quyết các vướng mắc thuộc thẩm quyền trong quá trình thực hiện hoặc báo cáo, đề xuất với Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết theo quy định.

2. Ủy ban nhân dân các xã, phường chịu trách nhiệm tuyên truyền, tổ chức thực hiện Quyết định này tại địa phương. Cơ quan, người có thẩm quyền thuộc Uỷ ban nhân dân cấp xã thực hiện việc xác định diện tích đất ở và cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất đối với trường hợp quy định tại Quyết định này.
	 Nội dung dự thảo đề cập đến các cơ quan, tổ chức, các nhân có liên quan trực tiếp đến nội dung chính dự thảo



	
	Điều 6. Điều khoản thi hành

1. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày….tháng….năm 2026.

2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Thủ trưởng các sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường; các cơ quan, đơn vị, tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./
	   Thời gian văn bản có hiệu lực thi hành cụ thể sẽ được UBND tỉnh xác định và không sớm hơn 10 ngày kể từ ngày thông qua hoặc ký ban hành

theo quy định tại khoản 1 Điều 53 Luật ban hành

văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15.
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